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Bostadsrattsféreningen BoKlok Lyckotappan
769639-1940

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen BoKlok Lyckotdppan, 769639-1940, med sdte i Hogands, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldagenheten.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-28 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Catrin Olsson
Ledamot Emelie Thomasson
Ledamot Kristina Hammoura
Suppleant André Santesson
Suppleant Joakim Carbonnier
Suppleant Mathias Svensson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Stubbarp 39:9 och Stubbarp 39:13 i Hoganas kommun med darpa uppférda byggnader
med 21 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 2023. Fastighetens adresser &r Aromagatan 1-15, ingrid Marlegatan 1-5
samt Applegatan 5A-J.

Féreningen upplater samtliga 21 ldgenheter med bostadsratt. Fastgheten bestar av 2 radhuslangor med sammanlagt
13 lagenheter och 4 parhus med 8 lagenheter. Varje ldgnehet har tillgang till 1-2 parkeringsplatser pa den upplatna
tomten utdver finns 5 st parkeringsplatser fér uthyrning.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
- - - - 21 -
Total tomtarea: 3809 kvm

Total bostadsarea: 2 457 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 457 kvm

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Elavtal avseende volym Hogands Energi
Bevakning Securitas
Matning (IMD) Lund Science
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 6 tkr (0) .

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en underhallsplan som stdcker sig fram till 2052.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Styrelsen holl ordinarie féreningsstdmma 2025-06-02. Styrelen har haft kontinuerlig kontakt i
féreningsangeldgenheter och har under verksamhetsaret avhallit 9 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen har under hosten 2025 sett 6ver befintliga elavtal och tagit in offerter fran olika elhandelsbolag i syfte att
genomféra ett byte av elhandelsleverantor da befintligt avtal utgatt. Efter genomgang av intagna offerter beslutades
det att skriva avtal med Hoganas Energi med start 2026-01-01. Det betyder att majoriteten av féreningens elhandel
samlats till en leverantor.

Under aret har dven 2 ars garantibesiktning genomfarts for samtliga bostader i foreningen och tillhérande atgarder
har hanterats av entreprenér fran BoKlok. Nasta planerade besiktning blir 5 ars besiktningen.

Ekonomi

Under ar 2025 har styrelsen i gemenskap med redovisningsbyran PHM beslutat att el- och vatten kostnaden som
debiteras boende ska uppdateras kvartalsvis utifran de faktiska kostnader leverantérerna debiterar féreningen. |
samband med detta beslut medfdljde dven beslut att ta bort den fasta kostnad pa 100 kr i manaden som tidigare ar
avsags tacka mellanskillnanden pa féreningens el- och vattenkostnader mot vad som fakturerats boende.

Under aret har styrelsen dven genomfort en omférhandling av ett av foreningens tre lan och fatt en ldgre rénta pa
3,03%.

Kommunikation mellan styrelsen och medlemmar har primart skett via mejl men dven i form av brevutskick for
kallelser till extra féreningsstamma.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 6verlatelser).

Av foreningens 21 ldgenheter dgs 2 ldgenheter fortfarande av BoKlok Housing. BoKlok képte in samtliga osalda och
kommer std som dgare till dess att de blir képta av privatperson. BoKlok kommer l6pnade betala manadsavgifterna
for dessa osalda ldgenheter.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 32 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma

lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Foéreningen hojde avgifterna fran 2025-01-01 med 3 %.

| drsavgiften ingdr parkering. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter en fast driftskonstad. Féreningen har
avlasning av el och vatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1771 1745 499
Resultat efter finansiella poster, tkr -554 -105 -622
Soliditet, % 69 69 69 14
Sparande kr/ kvm 66 249 39
Arsavgift/kvm 721 710 164
Energikostnad kr/kvm 125 108 6
Rantekostnad kr/kvm 430 439 20
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11538 11620 11702
Skuldkvot 16 14 71
Rantekanslighet 16 16 71
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 83 81

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 65 868 000 96 280 -718 537 -104 533
Omforing av foreg. ars resultat -104 533 104 533
Avsattning till underhallsfond 96 280 -96 280
Arets resultat -554 225
Vid arets slut 65 868 000 192 560 -919 350 -554 225
L] ] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -919 350
Arets resultat -554 225
Totalt -1473 575
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 192 560
Balanseras i ny rakning -1666 135
Totalt -1473 575

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1770785 1744929
Ovriga rérelseintikter 3 21100 353 887
Summa rérelseintdkter 1791885 2098 816
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -483 277 -407 985
Personalkostnader 5 -77 275 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -717 445 -717 445
Summa rérelsekostnader -1277 997 -1125430
RORELSERESULTAT 513 888 973 386
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -253 247
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 067 860 -1078 166
Summa Finansiella poster -1068 113 -1077 919
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -554 225 -104 533
RESULTAT FORE SKATT -554 225 -104 533
ARETS RESULTAT -554 225 -104 533
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 92 442 165 93159610
Summa materiella anliggningstillgangar 92 442 165 93159610
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 442 165 93 159610

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 249974 717 222
Ovriga fordringar 32 15155
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 430 47 088
Summa kortFfristiga fordringar 287 436 779 465

Kassa och bank

Kassa och bank 858 463 494 815
Summa kassa och bank 858 463 494 815
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1145 899 1274 280
SUMMA TILLGANGAR 93 588 064 94 433 890
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65868 000 65 868 000
Underhallsfond 192 560 96 280
Summa bundet eget kapital 66 060 560 65 964 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -919 350 -718 537
Arets resultat -554 225 -104 533
Summa Fritt eget kapital -1473 575 -823 070
SUMMA EGET KAPITAL 64 586 985 65 141 210
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18765 163 18 899 330
Summa langfFristiga skulder 18 765 163 18 899 330
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 765 163 18 899 330
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9583 833 9650918
Forskott fran kunder 218 0
Leverantorsskulder 39312 22220
Skatteskulder 0 304 890
Ovriga skulder 0 15271
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 612 553 400 051
Summa kortfristiga skulder 10 235916 10 393 350
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 235916 10393 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 588 064 94 433 890
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 513 887 973 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 717 445 717 445
Summa 1231332 1690 831
Erhallen ranta -253 247
Erlagd rénta -1 067 859 -1 078 166
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 163 220 612912
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 492 029 -539 165
Férandring av rérelseskulder -90 349 53812
Kassafléde fran den lopande verksamheten 564 900 127 559
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -201 252 -201 252
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -201 252 -201 252
Arets kassafléde 363 648 -73 693
Likvida medel vid arets bérjan 494 815 568 508
Likvida medel vid arets slut 858 463 494 815
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 1447757 1544636
Prelimenar el 282 387 179 322
Prelimendr vatten 10 345 20960
Fast avgift drift 30293 0
Oresavrundning 2 10
Totalt arsavgifter och hyror 1770785 1744 929
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Solceller 1039 8632
Laddstolpar 16 254 27 667
Ovriga intakter 3807 317 588
Totalt 6vriga rorelseintdkter 21100 353 887
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 240522 226 442
Vatten och avlopp 66 542 39614
Reparation och underhall fastighet 5909 0
Laddstolpar 3688 4056
Forsakring 55476 44288
Programvaror 15010 13108
Bevakning och larm 19 269 12 660
Utemiljo 599 0
Revisionskostnader 9 350 18819
Ekonomisk férvaltning 36792 35340
Datakommunikation 11190 2 475
Pant & overlatelseavgift 7004 7129
Bankavgifter 3878 3764
Ovriga kostnader 8 049 290
Totalt 6vriga externa kostnader 483 277 407 985
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 18 475 0
Styrelsearvode 58 800 0
Totalt personalkostnader 77 275 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 71744500 71744 500
Mark 22 850 000 22 850000
Utgaende anskaffningsvirden 94 594 500 94 594 500
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1434890 -717 445
Arets avskrivning pa byggnader -717 445 -717 445
Utgaende avskrivningar -2152 335 -1 434 890
Utgaende redovisat virde 92 442 165 93 159610
Varav
Byggnader 69 592 165 70309 610
Mark 22 850000 22 850000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 32855016 0 9516 750
SBAB 32855024 2026-11-17 3,70 % 9449 665 9516 749
SBAB 32855032 2027-11-17 3,51 % 9449 665 9516 749
SBAB 32855016 2028-11-22 3,03% 9449 666 0
Summa skulder till kreditinstitut 28 348 996 28 550 248
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 583833 -9 650918
18 765 163 18 899 330
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Not 8. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 28 751 500 28 751 500

Summa: 28 751 500 28 751 500
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Underskrifter

Hoganas enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Catrin Olsson Emelie Thomasson
Ordférande Ledamot

Kristina Hammoura
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Catrin Olsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.233.245.91

Case reviewed by party: Kristina Hammoura [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:217.115.51.115

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Kristina Hammoura [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 217.115.51.115

Case reviewed by party: Emelie Thomasson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 83.249.223.110

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Emelie Thomasson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.249.223.110

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.237.200.102

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 212.237.200.102

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Catrin Olsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T10:02:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Catrin Olsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.233.245.91","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emelie Thomasson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-15T12:57:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emelie Thomasson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.249.223.110","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Kristina Hammoura/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T19:40:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Kristina Hammoura","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.115.51.115","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-15T19:47:01.7130308Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"212.237.200.102","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Lyckotappan
769639-1940

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen BoKlok Lyckotdppan, 769639-1940, med sdte i Hogands, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldagenheten.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-19
och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-28 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Catrin Olsson
Ledamot Emelie Thomasson
Ledamot Kristina Hammoura
Suppleant André Santesson
Suppleant Joakim Carbonnier
Suppleant Mathias Svensson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen BoKlok Lyckotappan
769639-1940

Foéreningen dger fastigheterna Stubbarp 39:9 och Stubbarp 39:13 i Hoganas kommun med darpa uppférda byggnader
med 21 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférda 2023. Fastighetens adresser &r Aromagatan 1-15, ingrid Marlegatan 1-5

samt Applegatan 5A-J.

Féreningen upplater samtliga 21 ldgenheter med bostadsratt. Fastgheten bestar av 2 radhuslangor med sammanlagt
13 lagenheter och 4 parhus med 8 lagenheter. Varje ldgnehet har tillgang till 1-2 parkeringsplatser pa den upplatna
tomten utdver finns 5 st parkeringsplatser fér uthyrning.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

Total tomtarea: 3809
Total bostadsarea: 2 457
- varav bostadsrattsarea: 2 457

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

4 rok 5 rok 6 rok
- 21 -
kvm
kvm
kvm

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Elavtal avseende volym
Bevakning

Matning (IMD)

Leverantor

Hégands Energi
Securitas
Lund Science
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 6 tkr (0) .

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en underhallsplan som stdcker sig fram till 2052.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Styrelsen holl ordinarie féreningsstdmma 2025-06-02. Styrelen har haft kontinuerlig kontakt i
féreningsangeldgenheter och har under verksamhetsaret avhallit 9 protokollférda styrelseméten.

Styrelsen har under hosten 2025 sett 6ver befintliga elavtal och tagit in offerter fran olika elhandelsbolag i syfte att
genomféra ett byte av elhandelsleverantor da befintligt avtal utgatt. Efter genomgang av intagna offerter beslutades
det att skriva avtal med Hoganas Energi med start 2026-01-01. Det betyder att majoriteten av féreningens elhandel
samlats till en leverantor.

Under aret har dven 2 ars garantibesiktning genomfarts for samtliga bostader i foreningen och tillhérande atgarder
har hanterats av entreprenér fran BoKlok. Nasta planerade besiktning blir 5 ars besiktningen.

Ekonomi

Under ar 2025 har styrelsen i gemenskap med redovisningsbyran PHM beslutat att el- och vatten kostnaden som
debiteras boende ska uppdateras kvartalsvis utifran de faktiska kostnader leverantérerna debiterar féreningen. |
samband med detta beslut medfdljde dven beslut att ta bort den fasta kostnad pa 100 kr i manaden som tidigare ar
avsags tacka mellanskillnanden pa féreningens el- och vattenkostnader mot vad som fakturerats boende.

Under aret har styrelsen dven genomfort en omférhandling av ett av foreningens tre lan och fatt en ldgre rénta pa
3,03%.

Kommunikation mellan styrelsen och medlemmar har primart skett via mejl men dven i form av brevutskick for
kallelser till extra féreningsstamma.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 6verlatelser).

Av foreningens 21 ldgenheter dgs 2 ldgenheter fortfarande av BoKlok Housing. BoKlok képte in samtliga osalda och
kommer std som dgare till dess att de blir képta av privatperson. BoKlok kommer l6pnade betala manadsavgifterna
for dessa osalda ldgenheter.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 32 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 33.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.
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Foéreningen hojde avgifterna fran 2025-01-01 med 3 %.

| drsavgiften ingdr parkering. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter en fast driftskonstad. Féreningen har
avlasning av el och vatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1771 1745 499
Resultat efter finansiella poster, tkr -554 -105 -622
Soliditet, % 69 69 69 14
Sparande kr/ kvm 66 249 39
Arsavgift/kvm 721 710 164
Energikostnad kr/kvm 125 108 6
Rantekostnad kr/kvm 430 439 20
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11538 11620 11702
Skuldkvot 16 14 71
Rantekanslighet 16 16 71
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 83 81

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen BoKlok Lyckotappan
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 65 868 000 96 280 -718 537 -104 533
Omforing av foreg. ars resultat -104 533 104 533
Avsattning till underhallsfond 96 280 -96 280
Arets resultat -554 225
Vid arets slut 65 868 000 192 560 -919 350 -554 225
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -919 350
Arets resultat -554 225
Totalt -1473 575
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 192 560
Balanseras i ny rakning -1666 135
Totalt -1473 575

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1770785 1744929
Ovriga rérelseintikter 3 21100 353 887
Summa rérelseintdkter 1791885 2098 816
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -483 277 -407 985
Personalkostnader 5 -77 275 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -717 445 -717 445
Summa rérelsekostnader -1277 997 -1125430
RORELSERESULTAT 513 888 973 386
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter -253 247
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 067 860 -1078 166
Summa Finansiella poster -1068 113 -1077 919
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -554 225 -104 533
RESULTAT FORE SKATT -554 225 -104 533
ARETS RESULTAT -554 225 -104 533
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 92 442 165 93159610
Summa materiella anliggningstillgangar 92 442 165 93159610
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 442 165 93 159610
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 249974 717 222
Ovriga fordringar 32 15155
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 430 47 088
Summa kortFfristiga fordringar 287 436 779 465
Kassa och bank
Kassa och bank 858 463 494 815
Summa kassa och bank 858 463 494 815
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1145 899 1274 280
SUMMA TILLGANGAR 93 588 064 94 433 890
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65868 000 65 868 000
Underhallsfond 192 560 96 280
Summa bundet eget kapital 66 060 560 65 964 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -919 350 -718 537
Arets resultat -554 225 -104 533
Summa Fritt eget kapital -1473 575 -823 070
SUMMA EGET KAPITAL 64 586 985 65 141 210
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 18765 163 18 899 330
Summa langfFristiga skulder 18 765 163 18 899 330
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 18 765 163 18 899 330
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9583 833 9650918
Forskott fran kunder 218 0
Leverantorsskulder 39312 22220
Skatteskulder 0 304 890
Ovriga skulder 0 15271
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 612 553 400 051
Summa kortfristiga skulder 10 235916 10 393 350
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 235916 10393 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 588 064 94 433 890
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 513 887 973 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 717 445 717 445
Summa 1231332 1690 831
Erhallen ranta -253 247
Erlagd rénta -1 067 859 -1 078 166
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 163 220 612912
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 492 029 -539 165
Férandring av rérelseskulder -90 349 53812
Kassafléde fran den lopande verksamheten 564 900 127 559
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -201 252 -201 252
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -201 252 -201 252
Arets kassafléde 363 648 -73 693
Likvida medel vid arets bérjan 494 815 568 508
Likvida medel vid arets slut 858 463 494 815
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 1447757 1544636
Prelimenar el 282 387 179 322
Prelimendr vatten 10 345 20960
Fast avgift drift 30293 0
Oresavrundning 2 10
Totalt arsavgifter och hyror 1770785 1744 929
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Solceller 1039 8632
Laddstolpar 16 254 27 667
Ovriga intakter 3807 317 588
Totalt 6vriga rorelseintdkter 21100 353 887
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 240522 226 442
Vatten och avlopp 66 542 39614
Reparation och underhall fastighet 5909 0
Laddstolpar 3688 4056
Forsakring 55476 44288
Programvaror 15010 13108
Bevakning och larm 19 269 12 660
Utemiljo 599 0
Revisionskostnader 9 350 18819
Ekonomisk férvaltning 36792 35340
Datakommunikation 11190 2 475
Pant & overlatelseavgift 7004 7129
Bankavgifter 3878 3764
Ovriga kostnader 8 049 290
Totalt 6vriga externa kostnader 483 277 407 985
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 18 475 0
Styrelsearvode 58 800 0
Totalt personalkostnader 77 275 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 71744500 71744 500
Mark 22 850 000 22 850000
Utgaende anskaffningsvirden 94 594 500 94 594 500
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1434890 -717 445
Arets avskrivning pa byggnader -717 445 -717 445
Utgaende avskrivningar -2152 335 -1 434 890
Utgaende redovisat virde 92 442 165 93 159610
Varav
Byggnader 69 592 165 70309 610
Mark 22 850000 22 850000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 32855016 0 9516 750
SBAB 32855024 2026-11-17 3,70 % 9449 665 9516 749
SBAB 32855032 2027-11-17 3,51 % 9449 665 9516 749
SBAB 32855016 2028-11-22 3,03% 9449 666 0
Summa skulder till kreditinstitut 28 348 996 28 550 248
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 583833 -9 650918
18 765 163 18 899 330
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Not 8. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 751 500 28 751 500
Summa: 28 751 500 28 751 500
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Underskrifter

Hoganas enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Catrin Olsson Emelie Thomasson
Ordférande Ledamot

Kristina Hammoura
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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