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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

UTSIKTEN - KRAPPERUP
org.nr. 769611-9739

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma r BostadsritisfSreningen Utsikten - Krapperup.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
' foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning,
Medlems riitt i féreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site i. Héganis.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ ' :

Nér en bostadsriitt dverlatits eller Svergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsriitten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestdmmer, Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frén det ait ansSkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen riitt
aft ta en kreditupplysning avseende sékanden. ' .

3§ e

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som vertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsriitt har Gvergdtt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skiiligen bér godta férviéirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvirvaren for
egen del inte skall bositta sig i bostadsrittskigenheten har fSreningen rétt att viigra
‘medlemskap. Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far végras medlemskap i
féreningen om inte bostadsriitten efter fSrviirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sédana sambor pi vilka lagarna ‘om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap
far inte viigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
tvertygelse eller sexuell Liggning, ;

En verlételse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Gverghtt till inte antas till
medlem i foreningen. : '
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INSATS OCHAVGIFTERM M

4§ .
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till
freningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsiigenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal eller enligt forbrukning. Beslut om #ndring av grund fér andelstalsberikning skall
fattas av foreningsstimma. ) :

Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
A Overlatelseavgiften fir uppgs till hégst 2,5 % och pantsittningsavgifien till hgst 1 % av det

® prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsiikring som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsitining.

Overlatelseavgift betalas av fSrviirvaren och pantsitiningsavgift betalasav pantsittaren. -

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr dréjsmélsriinta enligt réintelagen p den obetalda avgifien fréin forfallodagen till dess
full betaling sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkasso-
kostnader m m. ' 4 :

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i goit skick. Detta giiller dven
mark, f6rrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat ‘

" - ledningar fér avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
_ lagenheten och inte tj#nar fler &in en ligenhet
- till ytterdSrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar &ven for all milning fSrutom mélning av yiterd6rrens
yttersida . .

o - icke bérande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamissigt s#it;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar o

- clradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
milning z , :

- elekirisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

- eldstider, dock ¢j tillhérande rdkgangar :

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dirifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer . ' ‘

- . brandvarnare
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- fonster- och dérglas och till finster och dorr hdrande beslag och handtag samt all
mélning fSrutom utvindig mAlning; motsvarade giller for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsriitishavaren dirutéver bland
annat dven fSr :

- till vgg eller golvy hﬁrandg fuktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer
- vitvaror, sanitetsporslin
*-  golvbrunn inklusive klimring
- rensning av golvbrunn -
- tvittmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstéingningsventiler :
- ventilationsflakt ;
- elekirisk handdukstork -

I k8k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utruétning '
sésom bland annat « :

vitvaror i -

koksflikt, ventilationsdon-

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar.och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstiingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte fir reparationer av ledningar fr avlopp, vérme, gas,
elekiricitet och vatten, om fireningen har fSrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar
fler #n en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler. .

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen. -

Bostadsriittshavaren 4r skyldig at till Rreningen anmala fel och brister i sadan
légenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan éller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
f5r renhéllning och snéskottning. Om ligenheten fr utrustad med takterrass skall
bostadsréttshavaren 4ven se till att avrinning f5r dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten fSrrdd, garage eller annat Iﬁgenﬁetskomplement skall bostadsritishavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikerhet &ventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom

har foreningen, efter riittelseanmaning, riitt att avhjtilpa bristen p4 bostadsrattshavarens
bekostnad. " : :

78 : .
Bostadsréittshavaren svarar for sidana tgirder i liigenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort. :
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FONDER

38§
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underh8il.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde. - .

Om fBreningen har upprittat underhillsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.
VINST

B} 398§ B ‘
i " Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas &rsavgifter for det senaste
. rikenskapsdret, . .

— @  UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
408

Om fSreningen uppldses skall behillna tillgdngar tillfalla medleminania 1 forhéllande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
freningar samt $vrig lagstifining. .

0 Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 25 april 2605 -

| /COLCM sk —

‘.' Jan! i Liselotte Carlstrém-Kvist

SBC/2003-03-31




8(9)

32§ .
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Rostriiit har endast den medlem som
fullgjort sina taganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§ . : .

Medlem fir utdva sin réstréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud, Ombudet
far inte fSretridda mer #n en medlem.

Omibudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst oft &r frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original. . :

Medlem fér pa foreningsstiimma medfora hégst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem fir vara bitréde.

Avhills fSreningsstimma fore det att foreningen forviirvat och tilliriitt fastighet kan dven
niirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sidan
ﬁreningsstﬁrpma fOretriida ett obegriinsat antal medlemmar. -

Som niirstiende t111 medlemmen enligt fSregiende stycke anses 4ven den som &r syskon eller
sliikting i riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvagrad med honom eller
henne i riitt upp- eller nedstigande led eller s§ att den ene ir gift med den andres syskon.

34§ : .

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer #n hiilften av de avgivna
résterna eller vid lika r8stetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val anses den vald .
som har fitt flest rster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fSrrittas. ' A

Fér vissa beslut erfordras stirskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrittslagen.

35§ . .
Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits, .

368§

Protokoll frén fireningsst4mman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stéimman. } ’

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§ : -
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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26§ o | |
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbergttelsen och styrelsens forklaring 6ver av

revisorerna gjorda anméirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman. A

FORENINGSSTAMMA

27§ | ' .
- Ordinarie fSreningsstiimma skall héllas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore Juni
ménads utging. ‘ . ‘

28§ ‘ A
Medlem som Gnskar anmiila drenden till stimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§ _ | _
Extra féreningsstdmma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller néir minst

1/10 av samtliga rdstberittigade skrifiligen beglir det hos styrelsen med angivande av drende
som &nskas behandlat pd stimman. '

30§ A
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Oppnande
Godk#nnande av dagordningen
Val av stimmoordférande
Anmiilan av stimmoordfSrandens val av protokollforare
Val av tvi justeringsméin tillika rostriknare
Friga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av réstlingd
Foredragning av styrelsens &rsredovisning
Foredragning av revisoms berittelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition.
Fréiga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna )
Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter '
Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning .
Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
Avslutande E ' ; : '

RSN N I T N

31§ '

Kallelse till foreningsstémma skall innehélla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fSre ordinarie och en vecka fore extra
fSreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fSre stimman.
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Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem viiljas 4ven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och &r
bosatt i fSreningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionsrer. Féreningens firma tecknas -
fSrutom av styrelsen - av tvi styrelseledaméter i forening,

19§ .

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande siitt och
foras i nummerfljd. '

20§ .

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nfrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hiilfien av
samtliga ledamdter, Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hiilfien av de
niirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitréider. Fér giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande.

21§ ‘ .
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstdimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta visentliga till-
eller ombyggnads&tgﬁrdgr av sédan egendom.

22§ '
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser f5ra medlems- och
lagenhetsfrteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingende
personuppgifier pa sitt som avses i personuppgiftslagen. _

Bostadsréttshavare har ritt att pd begfiran fa utdrag ur-léigenhetsﬁrteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rékenskapsér omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
fSreningsstimma skall styrelsen till revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens aliméinna bestéimmelser om arsredovisningens delar.

24§ _ . :
- Foreningsstimma skall véilja minst en och hdgst tvA revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind,

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstéimman.
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14§

Nyttjander#tten till en lﬁgénhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsritishavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplits i andra hand . :

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstende personér till men for forening eller annan
medlem

- ldgenheten anvinds for annat #ndamél 4n det avsedda

- bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drjsmaél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de s#irskilda ordningsregler som fSreningen meddelar

- bostadsréittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs _

- lédgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining '

Nyttjanderitten 4r inte fSrverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &ir av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehéller bestdmmelser om att freningen i vissa fall skall anmoda
bostadsritishavaren att vidta riittelse innan foreningen har ritt att sfiga upp bostadsriitten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten,

16 §

Om fSreningen sfiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har fSreningen riitt till erséittning
for skada. ‘ .

17§ : .

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppségning skall
bostadsrétten tvingsforsiljas s8 snart som méjligt, om inte fSreningen, bostadsriittshavaren
och de kéinda borgenirer vars ritt berors av forséljningen kommer 8verens om nagot annat,

* Forsdljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit atgirdade. ‘ '

STYRELSEN

18 § ~
Styrelsen bestér av tre ledaméter och higst en suppleant.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman fisr hégst tva ar.
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14 § A
Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

- bostadsréittshavaren drojer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke upplits i andra hand . :

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personeér till men for forening eller annan
medlem

- ldgenheten anviinds for annat dndamal #n det avsedda

- bostadsréittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt drjsmal underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de s#irskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrétishavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsritishavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs ,

- lagenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt
forfarande eller f3r tillfilliga sexuella fsrbindelser mot erséttning ;

Nyttjanderéitten #r inte f8rverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréitishavaren att vidta rittelse innan freningen har rit att siiga upp bostadsriitten. Sker
riitelse kan bostadsréittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

16 §

Om foreningen sfger upp bostadsrittshavaren till avflytining har freningen ritt till ersiittning
for skada. _ ‘

17§ : .

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f5ljd av uppstigning skall
bostadsrétten tvingsforsiljas si snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsrittshavaren
och de kéinda borgenirer vars ritt berdrs av firsljningen kommer 8verens om négot annat,
* Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar f5r

blivit atgirdade, '
STYRELSEN

18§ :
Styrelsen bestér av tre ledaméter och hdgst en suppleant.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fireningsstimman fSr hdégst tva ar.
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8§ ' , .
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsétgiird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar fér. ' :

9§ _
Bostadsrittshavaren far freta foriindringar i lagenheten, Viisentlig forindring fir dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under Brutsétining att firindringen inte #r till ptaglig

skada eller oligenhet for foreningen. Férfindringar skall allid utfSras pa ett fackmannaméssigt
sétt. ' o

Atgiird som krtiver bygglov eller bygganmélan, t ex dndring i bérande konstruktion, findring
av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vésentlig
foréndring. , .

. 108 . '
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nfir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rétta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksé iakttas av den som.
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som diir utfér arbete for hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skl kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

1§

Foretréidare fr foreningen har ritt att ﬁ.kémma in i ligenheten nér det behovs for. tillsyn eller
for att utfira arbete som fireningen svarar f5r eller har ritt att utfra enligt 6 §. Nar

bostadsriitten skall tvingsfirsiljas fr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta visa ligenheten p3
lamplig tid. '

Om bostadsrittshavaren inte lémnar féreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handriickning,

12§ .
En bostadsrittshavare fir upplata sin [igenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadérﬁttshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke tili upplatelsen. I

ansSkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ligenheten skall upplétas. o

Bostadsrittshavare far inte infymma ﬁtomstéende-personer i lagenheten, om det kan medfora
men fOr foreningen eller anhan medlem, : .

13§ B '
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Iigenheten for nigot annat #indamal #n det avsedda,




