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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Utsikten Krapperup, 769611-9739, med sdte i Hogands far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen bedriver forvaltning av fastigheten Krapperup 22:3 i Hogands kommun.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen #r registrerad som arbetsgivare.

Medlemsinformation
Foreningen har tre medlemmar.
Aret som gatt

Foreningens ekonomi har fortsatt att stabiliseras under 2025. Resultatet foére skatt var positivt
for andra aret i foljd.

De tvé rittsliga tvister som uppstod under 2022 har avslutats genom forlikningar.
Forlikningarna har minskat féreningens juridiska och ekonomiska osékerhet.

En medlem har fortsatt att vid upprepade tillfillen betala arsavgifter f6r sent eller underléta att
betala dem. Styrelsen beslutade dérfor under 2024 att inleda réttsliga atgérder. Processen har
fortsatt under 2025. I anslutning till processen har medlemmen framstillt ett krav mot
foreningen om 35 000 kr. Kravet har beaktats i 2025 ars redovisning.

Vid arbetet med arsredovisningen for 2025 uppmérksammades att tidigare ars skatteméssiga
underskott inte hade beaktats i deklarationen f6r rdkenskapsaret 2024. Detta medforde en
skattebetalning om 67 162 kr. Féreningen avser att begéira omprévning av beskattningen.
Eftersom utfallet av omprdvningen &nnu 4r osdkert har beloppet, med tillimpning av
forsiktighetsprincipen, inte redovisats som en fordran.

Styrelsens bedomning &r att foreningens ekonomi r stabil och att den I6pande forvaltningen
bedrivs med dokumenterade rutiner for ekonomisk uppf6ljning och beslutsfattande.

Foreningen bedoms ha tillracklig likviditet och ekonomiska resurser f6r den 16pande
forvaltningen, samtidigt som fortsatt forsiktighet &r motiverad med hénsyn till fastighetens
underhéllsbehov och féreningens ldngsiktiga ekonomiska ataganden.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgéng har tingsréitten meddelat dom i det mal som berdr kravet om

35000 kr. Domen och dess ekonomiska konsekvenser har beaktats vid upprittandet av
arsredovisningen.
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Styrelse

For perioden 2025-01-01- 2025-12-31 har styrelsen bestétt av Jan Wretstrom, Katarina
Ahnfelt och Jan-Ake Hellberg (extern styrelsemedlem).

Medlemsméten (stimmor) och styrelseméten

Foreningen holl ordinarie arsstimma den 30 juni 2025 samt en extra stimma 15 augusti 2025.
TvA av foreningens tre medlemmar deltog inte vid stimmorna, vilket innebér en fortsatt
styrningsrisk for féreningen.

Styrelsen holl fem protokollforda styrelseméten under rikenskapsaret.

Nyckeltal

I forvaltningsberittelsen ska bostadsréttsforeningen ldmna upplysningar om nyckeltal som
kan underlitta forstaelsen av verksamheten, stéllning och resultat.

Skuldsittning per kvadratmeter (yta 373 m?) 3 566 kr / m?
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 3 566 kr / m?
Soliditet 15 %
Sparande per kvadratmeter (not 7) 468 kr / m?
Rintekénslighet (1%) * 2,8 %
Energikostnad per kvadratmeter ** 195 kr / m?
Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 1288 kr / m?
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 100 %

*) Foreningen har 100% rorliga lan.
*%) Virmepumpsanldggning

Framtida ekonomiska ataganden

Eftersom samtliga 1an 16per med rorlig rénta &r foreningen fortsatt exponerad for féréndringar
i marknadsrintorna. Uppvirmningen sker med el, vilket medfor fortsatt exponering mot
forandrade energipriser.

Kostnaderna for fastighetsskotsel och underhall har 6kat. Foreningen behover 1 storre
omfattning kopa in tjénster som tidigare utfordes genom medlemmarnas egna arbetsinsatser.
Fastighetens alder och uppskjutet underhall bidrar ocksa till ett kat kostnadsbehov.

De atgirder som krévts for att hantera réttsliga tvister under tidigare ar har medfort kostnader
for foreningen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att det #r av storsta vikt att féreningen
uppritthaller en stark ekonomisk buffert for att kunna méta oforutsedda handelser och
sikerstilla 1angsiktig stabilitet.
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Ekonomi

Foreningens 16pande ekonomi har stabiliserats. Resultatet fore skatt 4r positivt och
likviditeten bedoms vara tillriicklig for den 16pande forvaltningen.

Det finns samtidigt ett fortsatt behov av ekonomisk buffert med hansyn till underhall, rorliga
réntor och risken for oférutsedda kostnader.

Styrelsens beddmning &r att nuvarande avgiftsniva tills vidare bor bibehéllas for att sidkerstélla
tillriicklig likviditet och utrymme for kommande underhall.

Flerarsdversikt
Belopp i kronor
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 480 332 481 182 549 050 396 837
Resultat efter finansiella poster 56 912 326 038 -209 659 -111 057
Soliditet, % 15 16 -2 9

Férandringar i eget kapital
2025-12-31 2024-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital

Insatt kapital 800 000 800 000
Fond for yttre underhall 50 500 45 800
Totalt bundet eget kapital 850 500 845 800
Balanserat resultat - 563 488 - 884 826
Arets resultat -10 250 326 038
Totalt fritt kapital -573738 -558 788
Totalt eget kapital 276762 287 012

Resultatdisposition
Belopp i kronor

Styrelsen féreslar att beloppet for fritt eget kapital (-573 738) behandlas enligt foljande:

balanserat resultat - 563 488
arets resultat -10 250
Totalt -573738
Avsattning yttre underhallsfond -4700
Balanseras i ny rékning -578 438
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Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med

noter.

Resultatrékning

Belopp i kronor 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m

Nettoomsattning 480 332 481 182

Summa rérelseintakter, lagerférandringar mm 480 332 481 182

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader - 305 873 -6 646

Personalkostnader 0 - 27 291

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -47 183 -47 183

Summa rdrelsekostnader - 353 056 - 67 828

Rérelseresultat 127 276 413 354

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -70 364 -87 316

Summa finansiella poster -70 364 -87 316

Resultat efter finansiella poster 56 912 326 038

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 56 912 326 038

Skatter -67 162 0

Arets resultat -10 250 326 038
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Balansrakning

Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1458 113 1 500 296
Inventarier, verktyg och installationer 15 000 20 000
Summa materiella anldggningstillgangar 1473113 1520 296
Summa anldggningstillgangar 1473113 1520296
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83 705 69 749
Ovriga fordringar -35 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9678 8 450
Summa kortfristiga fordringar 93 348 78 199
Kassa och bank

Kassa och bank 233 144 249 462
Summa kassa och bank 233 144 249 462
Summa omséttningstillgangar 326 492 327 662
Summa tillgangar 1799 605 1847 958
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Balansrékning

Belopp i kronor Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 800 000 800 000
Fond for ytter underhall 50 500 45 800
Summa bundet eget kapital 850 500 845 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 563 488 - 884 826
Arets resultat -10250 326 038
Summa fritt eget kapital -573738  -558788
Summa eget kapital 276762 287 012
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1330000 1330000
Summa langfristiga skulder 1330000 1330000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 725 108 473
Skatteskulder 71 819 9414
Ovriga skulder 0 6524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 299 106 533
Summa kortfristiga skulder 192 843 230 944
Summa eget kapital och skulder 1799 605 1847 958
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Kassaflédesanalys

Belopp i kronor

Forvaltning av fastigheter 2025 2024 2023
Rorelseresultat efter avskrivningar 127 276 413 354 -134 316
Andra péverkande poster
Finansiella intakter 0 0 0
Finansiella utgifter -70 364 -87 316 -75 391
Skatt -67 162 0 0
Férandring av rorelsekapital
Kortfristiga skulder -38 101 -430 257 340 942
Anlaggningstillgangar -47 183 -47 183 -47 183
Lager 0 0 0
Kassa -16 318 159 593 26 526
Kortfristiga fodringar 15149 -216 629 151 900
Summa: Férandring av rérelsekapital -70135 -263 812 472 185
Belopp i kronor
Fastighetsverksamhet 2025 2024 2023
Forsaljning mark 0 0 0
Forvarv mark 0 0 0
Forsaljning byggnader 0 0 0
Forvarv byggnader 0 0 0
Summa: Kassafléde fran fastighetsverksamhet 0 0 0
Belopp i kronor
Finansiell verksamhet 2025 2024 2023
Langfristiga skulder 0 0 0
Utdelningar 0 0 0
Nyemission 0 0 0
Summa:; Kassafléde fran finansiell verksamheten 0 0 0
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmnders allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader (1110) 2
Byggnader pa egen mark — fonster och motsvarande (1111) 4
Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultatet efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och
kostnader

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande
till balansomslutningen.
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 2140876 2140876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan - 640 580 - 598 937
- Arets avskrivning enligt plan -42 183 -42 183
- 682763 - 640 580
Redovisat vérde vid arets slut 1458113 1500296
Taxeringsvarde 2462000 2462000
Varav mark 515 000 515 000
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 215 000 215 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan - 195 000 - 190 000
- Arets avskrivning enligt plan - 5000 -5000
Redovisat virde vid arets slut 15 000 20 000
Not4  Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31  2024-12-31
Férfaller mellan 2 och 5 &r 1 330 000 1 330 000
Summa skulder till dvriga kreditinstitut 1330000 1330000
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Not5  Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

2025-12-31  2024-12-31

Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2600000 2600000

Summa stéllda sdkerheter 2 600 000 2 600 000
Not 6  Skatt pa vinst

Vid arbetet med &rsredovisningen for 2025 uppmérksammades att tidigare ars skatteméssiga
underskott inte hade beaktats i deklarationen for rikenskapsaret 2024. Detta medférde en
skattebetalning om 67 162 kr.

Foreningen avser att begidra omprovning av beslutet om slutlig skatt. Eftersom utfallet &nnu &r
osékert har beloppet inte redovisats som en fordran.

Not 7 - Berdkning av nyckeltalet Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter har berdknats enligt foljande:

Rorelseresultat: 127 276 kr
+ Avskrivningar: 47 183 kr
+ Planerat underhall: 0 kr

— Investeringar: 0 kr
Sparande: 174 459 kr

Foreningens bostadsyta uppgar till 373 m? enligt l4genhetsregistret.
Sparande per kvadratmeter uppgar ddrmed till 468 kr/m?.
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Underskrifter

Jan Wretstrom (ordférande)

Katarina Ahnfelt (kassor)

Jan-Ake Hellberg (extern ledamot)

Min revisionsberattelse har lamnats den

Tomas Jénsson

Revisor
Eskil Ekonomi & Juridik AB

BRF Utsikten Krapperup
769611-9739

Ort och datum

Ort och datum

Ort och datum

Ort och datum

sida (12/12)
2026-08-25



