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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Sankt Peders gata

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-08-05 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skéldenborg 5 2004 Helsingborg
Skoldenborg 6 2004 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1930.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 3 853 kvm och 4 lokaler om 180 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 4 033 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Emil Johnsson Ordférande
Benjamin Anderhorn  Styrelseledamot

Conny Gunnarsson Styrelseledamot

Camilla Berg Styrelseledamot

Emil Fransson Styrelseledamot

Gary Curty Styrelseledamot (avgick i juli 2025)
Annicka Olsson Suppleant

Valberedning

Asa Weisster
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Alexandra Ong Revisor BoRevision

Afrodita Cristea Revisorssuppleant BoRevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades senast 2025.

Utférda historiska underhall

2007 e Entréportsbyte - Byte av portar till huvudentréer
Foénsterbyte - Samtliga takfonster utbytta.

2008 e Relining av rérstammar - Totalrenovering av samtliga avloppsstammar i husen
2010-2011 e Nya fénster och balkongdérrar - Husets samtliga fonster och balkongdérrar &r bytade.
2010-2012 e Ventilation - Nya tilluftsventiler har installerats i gamla ventilationsgangar.

2011 e Besiktning av vattenledningar - Offert mottagen
Ventilation - Ny franluftsflakt installerad pd Bjérnmarcksg. 2
Tak - Lappning av taket pd& Bjérnmarksgatan 2
Toalett M:a Stenbocksgatan 13 - Toalett i kéllaren har fatt en uppfraschning.

2011-2012 e Fasad och sockel samt kallare - Lagning, putsning och mélning av fasad, sockel samt
kallarvaggar etc

2012 e Soprum - Mdlat invandigt samt ny belysning b&de in- och utvandigt.
2012-2013 e Ventilation - Ventilation intrimmad och godkdnd i OVK

2013 e Hdangrdnnor och stupror - Rengjorts samt renoverats
Balkongrenovering - Enstaka balkong, St Pedersgatan 17
Ventilgaller pd ytterfasad - Monterade

2014 e Ytterdorrar - Forstdrkning av sparkskydd av koppar samt inoljning

2015 e Utbyte av elikdallaren - Armaturer och belysningsknappar har bytts ut i delar av kéllaren
Undercentraler - Byte av tvd undercentraler

Brandvarnare i kéllaren - Byte av trasiga brandvarnare i kéllarutrymmen
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2016 o

2017 o

2017-2018 e

2018 o

2019 o

2020 o

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

2024-2025 o

Dérrar ut mot gdarden - Byte av dérrpartier ut mot innergdrden

Lagenhetsddrrar - Byte av Igh.dorrar till nya sdkerhetsfortaget
Nya torktumlare - 2 nya torktumlaren, en i respektive tvattstuga

Sprickor/skador i kallare, trapphus, fasad, bréstvdggar och i fem Igh - Orsakat pga
Olympiabygget

Atgardandet av sprickor mellan pl&t och fénster i tvé vindskupor mot Mellersta
Stenbocksgatan - Troligtvis orsakat av vibrationer frdn Olympiabygget, men féreningen har
valt att dtgérda dem pd egen hand, utan krav mot Staden.

Innergdrd - Uppfréaschning och nya utemabler

/&tgc'jrdondet av hdngrdnnor och stuprdnnor ldngs S:t Pedersgatan - Troligtvis orsakat av
vibrationer frdn Olympiabygget,men féreningen har valt att dtgérda dem pdé egen hand, utan
krav mot Staden

Porttelefon - Nytt porttelefonsystem i samtliga fyra trapphus samt en ny undercentral

OVK besiktning - Atgdrder for att erhdélla OVK godkdnnande

VA-ledningar kallare - Férnyad genomgdng och analys av underhdlls och &tgardsbehov
Fortsatt férandring av innergdrd - Oml&ggning av plattor, arrangemang for grillplats och
solplats

Tillkommande skador pga tidigare sattning kring S:t Pedersgatan 17 - Nya skador i en Igh
Oversyn/komplettering kallsorteringshus - Fér att komplettera med hantering av bla
mjukplast

Takfotsrenovering - Skadat ldkte och papp bytes p& nedersta metern av takfoten. Takpannor
bytes samt nya hdngrdnnor och struprdannor.

Fasadrenovering - Oversyn och omputsning av skadade fogar, pd fyra fasader ut mot vég
Balkongrenovering, 36 balkonger, utvandig fasad tillhérande en Igh - Totalrenovering inkl nytt
balkongrdcke med forhéjning och nytt golv i klinker, nya vindskydd

Fortsatt férandring av innergdrd - Nytt staket, ny grind, uppfrdaschning

Nytt Fibernat - Styrelsen har féreslagit ett kompletterande nét utdver ComHem, da det
behoévs for alltfler som arbetar hemma

Nya tvattmaskiner installerats i tvattstugan, St Pedersgata 17

Underhall och férstarkning av in-/utfart av vagen fram till miljdhuset enligt gallande servitut
Installering av backventil i avloppet fér att motverka rattor.

Nya kallarférréd i St Peders gata 17 installerade efter Skyfall under sensommar 2023
Inspektion av fastigheternas tak med hjdlp av drénare

Filmat avloppsrér och dagvattenbrunnar, status uppdatering infor evt Stambyte

Balkonger pd innergdrden renoverade.

Entredérrar; Tvattning, avslipning samt oljning med ddeltrd olja

Reling avloppsstammar i bottenplattan enligt underhdllsplan

Renovering samt underhdllsmalning av fénster och balkongdérrar pé fastigheternas utsida
(v&n 2-4 p&d 17 & 19)
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2025 e Byte av tvattmaskiner pd St Peders gata 19

Planerade underhall

2026 e Underhdll av soprum
Lagning av putsskador I&ngsidor mot utsidan av fastigheterna
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Dammbindning av betonggolv i kallare.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Lokalvéard Dunaflex AB

Teknisk forvaltning/Felanmalan  Part Férvaltning

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen hdjde &rsavgiften den 1juli 2025 med 5 % for att tacka férvantade framtida kostnadssékningar.
Styrelsen motiverade héjningen dven med att I6pande amortering av [&nen (minst 1 %) ska kunna pdbérjas
under 2026.

Efter hojningen ligger arsavgiften pd 796 kr per m? och ér, vilket bedéms ligga n&gra procent under
genomsnittet fér manga féreningar i ndromrd&det och i Helsingborg som helhet.

Féreningen tog under 2025 ett 1&n pd& 3 mkr for att finansiera fénsterrenoveringen och mindre arbeten kring
balkongerna. Fénstren i sollage kommer underhdllas ungefar vart 6-7 &r fér att undvika sddana héar
omfattande renoveringar igen. Féreningens 1&n bedéms som I&ga i férhallande till féreningar av ungefar
samma storlek (m? och antal Idgenheter) i Helsingborg.

Styrelsen beslutade att dela upp l&nen i fyra delar om 5,675 mkr vardera samt en del om 3 mkr. Bindningarna
férdelades enligt féljande: tvd 1&n med rérlig ranta (3 mkr respektive 5,675 mkr) samt tre 1&n bundna pé 2, 3
respektive 5 ar. Syftet &r att skapa en buffert mot eventuella framtida rantehéjningar.

Utéver detta har styrelsen omférhandlat flera avtal och tecknat nya leverantérsavtal for att stdrka
féreningens ekonomi. Bland annat har trappstddning lagts ut p& entreprenad.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 3,5 % och 2025-07-01 med 5 %.

Férdndringar i avtal
Féreningen tecknade nya avtal med féljande entreprendérer/leverantérer:

« Part Fastighetsférvaltning - teknisk férvaltning (avsevérd kostnadsbesparing, ocksd kontor i Angelholm med
mdanga kunder i Helsingborg)

« Dunalex - trappstadning (Gtergdng till trappstdd pd avtal)
Foéljande avtal omférhandlades/justerades:
« SBC - ekonomisk férvaltning (omférhandlades till Iagre pris)

+ NSR - optimering av kdrl i soprum (kostnadsbesparing)

Ovriga uppgifter

Styrelsen planerade under fjarde kvartalet 2025 en engdngsamortering under 2026 om 500 tkr-1,25 mkr, med
hdnsyn till utfallet under férsta och andra kvartalet 2026.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3085205 2 951973 2739 939 2 549775
Resultat efter fin. poster 120 126 -3 904 016 -856 608 -47 284
Soliditet (%) 28 31 43 L4
Yttre fond 131000 1540 360 2 041 423 1872 094
Taxeringsvdrde 80 076 000 71536 000 71536 000 75 056 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 796 750 682 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 783 77,9 51 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 6 670 5892 4 853 4 853
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6372 5629 4 637 4 637
Sparande / kvm totalyta, kr 190 102 177 208
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 31 32 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 132 146 18 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 43 37 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 219 187 180
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 4,09 1,03 -
Rdantekdanslighet (%) 8,38 7,85 712 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 15282 911 - - 15282 911
Upplételseavgifter 3934194 - - 3934194
Fond, yttre 1540 360 1540 360 131000 131000
underhdll
Balanserat resultat -6 480 844 -2 363 656 -131 000 -8 975 501
Arets resultat -3904 016 3904 016 120 126 120 126
Eget kapital 10 372 604 (o] 120 126 10 492 731
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 844 501

Arets resultat 120 126

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -131 000

Totalt -8 855 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 97 121

Balanseras i ny rdkning -8 758 253

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 3085205 2951973
Ovriga rérelseintakter 3 33175 0]
Summa rérelseintdkter 3118 380 2951973

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1335 417 -5188 652
Ovriga externa kostnader 9 -250 370 -349 190
Personalkostnader 10 -92 636 -96 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -550 355 -310 980
Summa rérelsekostnader -2228778 -5 945789
RORELSERESULTAT 889 602 -2993 816

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 492 13876
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -777 968 -924 076
Summa finansiella poster -769 476 -910 200
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 120 126 -3904 016
ARETS RESULTAT 120 126 -3904 016
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33190 788 31570 759

Maskiner och inventarier 13 84113 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 33 274 901 31570 759

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 274 901 31570 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33798 35224

Ovriga fordringar 14 2 549 421 1686 482

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 72 555 41786

Summa kortfristiga fordringar 2655774 1763 492

Kassa och bank

Kassa och bank 1007 708 210 646

Summa kassa och bank 1007 708 210 646

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3663 482 1974138

SUMMA TILLGANGAR 36 938 383 33 544 896
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 217 105 19 217 105
Fond for yttre underhdll 131 000 1540 360
Summa bundet eget kapital 19 348 105 20 757 465
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 975 501 -6 480 844
Arets resultat 120 126 -3 904 016
Summa ansamlad férlust -8 855 374 -10 384 861
SUMMA EGET KAPITAL 10 492 731 10 372 604
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 025 000 0]
Summa langfristiga skulder 17 025 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 8 675 000 22 700 000
Leverantorsskulder 331315 72 946
Skatteskulder 834 11732
Ovriga kortfristiga skulder 40 715 51494
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 372788 336 120
Summa kortfristiga skulder 9 420 652 23172 292
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 938 383 33544896
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 889 602 -2993 816
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 550 355 310 980

1439 957 -2682 836
Erhéllen ranta 8 492 13876
Erlagd ranta -774773 -923 564
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 673 676 3592524
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 096 -54 003
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 270 165 -61670
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 921745 -3708 197
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2 254 497 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -2 254 497 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 4 000 000
Amortering av 1&n -4 000 000 o
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3000 000 4000 000
ARETS KASSAFLODE 1667 248 291803
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1872 577 1580 774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3539825 1872577
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sankt Peders gata ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,04 %
Yttertak 26,09 %
Fasader 522 %
Balkonger 1,70 %
Stamledningar VA 978 %
Stamledningar Vdarme 11,18 %
Styr & 6vervakning 3,26 %
Ventilation 26,09 %
El 6,52 %
Maskiner 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

[ v | BKSIUF31Mx-HKGS]LF2JMx Sida 12 av 19
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3 065 978 2 890 968
Hyresintakter férrdd 2 400 2 400
Pantsattningsavgift 8798 5158
Overlatelseavgift 8232 10 604
Administrativ avgift 157 1119
Andrahandsuthyrning 17 640 16 730
Vidarefakturerade kostnader -18 000 24 994
Ores- och kronutj@mning -0 0]
Summa 3085 205 2951973
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning 33175 0]
Summa 33175 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 2 969 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 307 5395
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 890 1006
Stadning enligt avtal 2 948 0]
Besiktningar (0] 19 000
Gemensamma utrymmen (0] 894
Sophantering 3625 0]
Snéréjning/sandning (0] 356
Serviceavtal 4813 0]
Fordon (0] 1640
Forbrukningsmaterial 5182 0]
Summa 27 734 28 291
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 11 844 1300
Kallarutrymmen 0 8 549
Dérrar och l1&s/porttele 425 0
VVS 17 056 2240
Varmeanldggning/undercentral (0] 650
Vattenskada 36175 (0]
Summa 65 500 12739
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler (0] 68 750
Dérrar och 1&s 16 838 0
VVS (0] 2 394 364
Tak 12 000 0]
Fonster (0] 1541093
Balkonger/altaner 68 283 0
Summa 97 121 4004 207
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 138 445 123 593
Uppvdrmning 532227 588 419
Vatten 184 542 172 533
Soph&mtning/renhdllning 46 497 54287
Summa 901711 938 832
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 118 984 76 528
Skadedjursférsdkring 19 125 17 083
Kabel-TV 25 474 30 953
Bredband 1428 1309
Fastighetsskatt 78 340 78 710
Summa 243 351 204 583
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 807 8 035
Juridiska &tgérder 0 6775
Inkassokostnader 463 4013
Revisionsarvoden internrevisor 5000 5000
Styrelseomkostnader 4 600 9513
Fritids och trivselkostnader 9 056 738
Féreningskostnader 662 49 828
Studieverksamhet 5000 ¢}
Férvaltningsarvode enl avtal 172 667 209 852
Overlatelsekostnad 12 348 14 042
Pantsdattningskostnad 7 938 7 740
Ovriga férvaltningsarvoden 4 585 7 860
Administration 8760 6 667
Konsultkostnader 12 485 19128
Summa 250 370 349190
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Loner till kollektivanst (0] 23400
Ovriga arvoden 20100 0]
Arbetsgivaravgifter 22 536 23 567
Summa 92 636 96 967
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 716 918 847 066
Ovriga finansiella kostnader 61050 77 010
Summa 777 968 924 076
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 37 489 836 37 489 836
Arets inkép 2151497 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 39 641333 37 489 836
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 919 078 -5 608 098
Arets avskrivning -531 468 -310 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 450 546 -5919 078
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33190 788 31570 759
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 255 000 70 255 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 076 000 41536 000
Taxeringsvdrde mark 32 000 000 30 000 000
Summa 80 076 000 71536 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 103 000 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 103 000 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -18 887 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 887 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84113 o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 304 24 551
Transaktionskonto 1473727 598 336
Borgo rantekonto 1058 390 1063 595
Summa 2549 421 1686 482
Sida 16 av 19

[ v | BkSiUF31Mx-HkGSjLF2JMx




Brf Sankt Peders gata
769609-2696

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 21473 1547
Forutbet forsakr premier 40 364 38 264
Forutbet kabel-TV 7 324 1856
Forutbet bredband 19 119
Férutbet forvaltning 3275 0
Summa 72 555 41786
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB - - (0] 6 000 000
SEB - - (0] 70 800 000
SEB - - (0) 1900 000
SEB - - (0] 4 000 000
SEB 2026-05-28 2,41 % 3 000 000 (0]
SEB 2027-06-28 2,71 % 5675 000 0]
SEB 2026-06-28 2,43 % 5675 000 (0]
SEB 2030-06-28 3,37 % 5675 000 0]
SEB 2028-06-28 2,80 % 5675 000 ¢}
Summa 25700 000 22700 000
Varav kortfristig del 8 675 000 22700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 25 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 6396 73
Uppl kostnad Fastskodt entrepr 1296 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 2948 0]
Uppl kostn el 11 861 10 777
Uppl kostnad Véarme 70 873 68 551
Uppl kostn rdantor 8 898 5703
Uppl kostnad Sophdmtning 1527 0
Uppl kostnad arvoden 5000 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 510 0
Forutbet hyror/avgifter 263 479 251016
Summa 372788 336120
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25700 000 22 700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-21.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Emil Johnsson Benjamin Anderhorn
Ordférande Styrelseledamot
Camilla Berg Conny Gunnarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emil Fransson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Alexandra Ong
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sankt Peders gata, org.nr. 769609-2696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sankt Peders gata for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2024 har inte varit foremal for yrkesmassig revision och nagon revision av jamférelsetalen i arsredovisningen for ar 2025

har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Sankt
Peders gata for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pad min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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