BOSTADSRATTSFORENINGEN

SALYATOR

Stadgar for Brf Salvator

Antagna pa foreningsstamman den 29 maj 2024

§1 Foreningens namn
Foreningens namn och firma ar Bostadsrattsforeningen Salvator.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsratter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsréatt i foreningens hus. Fragan om att
anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansdkan inkom till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.
§3 Juridiska personer

Juridiska personer tillats inte bli medlemmar i féreningen och kan inte inneha bostadsréatt.

§4 Foreningens sate
Fdreningens styrelse har sitt sate i Helsingborgs kommun, Skane Ian.

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje bostadsratt. Om en insats ska éandras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en bostadsratt berdknas séa att den, i férhallande till bostadsrattens insats,
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
bostadsratts varme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning eller yta.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny
manads bdrjan.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid har foreningen ratt att ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader mm.
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§6 Andra avgifter

Fdreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse.

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som
foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av
gallande prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10% arligen
av gallande prisbasbelopp.

Upplats en bostadsratt under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren, pantsattningsavgift av pantsattaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Fdreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan férfattning.

§7 Andrahandsupplatelse

Endast om synnerliga skal kan anses foreligga far en bostadsrattshavare upplata sin
bostadsratt i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande. Dylik upplatelse kan framst
anses komma i fraga till slakting eller bekant.

Bostadsrattshavare skall i god tid (minst tre manader) skriftligen ansdka hos styrelsen,
med angivande av skalen till upplatelsen, vilken tid den skall paga, till vem den skall ske
samt de ytterligare upplysningar som rimligen kan vara erforderliga. Dock kan upplatelse
tillatas for langst ett ar, och vid eventuell férlangning, skall bostadsrattshavaren goéra
fornyad ansokan till styrelsen. Finner styrelsen da, i samrad med samtliga i féreningen, att
bostadsrattshavaren har grundade skal for upplatelsen och att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke, kan styrelsen besluta om fortsatt tillstand for
uthyrning. Detta skall vara skriftligt och innehalla eventuella villkor.

§8 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en bostadsratt som innehas med bostadsratt kan forverkas och
foreningen saledes bli berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland
annat féljande fall:

- Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse.

- Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater bostadsratten i
andra hand,

- Om upprepade brott mot foreningens ordningsstadga foretas.

- Om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstdnd genomfér ombyggnad
av bostadsratt enligt §18.
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§9 Styrelse

Valbar till foreningens styrelse ar myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet,
dock endast en person fran varje bostadsratt.

Styrelsen skall besta av ordféranden och fyra andra ledaméter samt hogst tva
styrelsesuppleanter.

Samtliga ledaméter valjs pa tva (2) ar. Vid val av ordférande valjs ytterligare en (1)
ledamot. Aret efter valjs dvriga ledaméter. Styrelsesuppleanterna véljs alltid for en tid av
ett (1) &r. Med ar menas i detta sammanhang tiden mellan tva ordinarie féreningsstammor.
Styrelsen beslutar vid ett konstituerande styrelsemote om vem som skall vara sekreterare
och kassor samt vilka, minst tva personer, som skall teckna féreningens firma.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet Overstiger
halften av samtliga styrelseledamaéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal, den mening som bitrads av
ordféranden.

Styrelsen ager ratt att utse arbetsgrupper for sarskilda andamal och beslutar om dess
arbetsordning, vilket aven galler for valberedningens arbetsordning.

§10 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning, utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foéreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§11 Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen skall lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma och revisorerna skall avge revisionsberattelsen senast tre veckor fore
ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen skall besta av resultatrékning, balansrakning
och forvaltningsberattelse.

§13 Motioner

Forslag fran bostadsrattshavare for beslut pa ordinarie féreningsstamma skall vara
styrelsen skriftligen tillhanda senast den 31 mars.

Motioner, styrelsens forslag och styrelsens rekommendation till beslut om motionerna skall
medsandas kallelsen.

§14 Arenden vid ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen fére maj manads utgang.

1. Val av ordférande och sekreterare vid foreningsstamman.
2. Godkannande av rostlangden.

3. Val av en eller tva justeringsman.

4. Fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.
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5. Faststallande av dagordningen.

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen.

7. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen skall disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10.Inkomna motioner och styrelsens forslag.

11. Styrelsens forslag till budget och UH-plan samt godkannande av budget.

12.Val av styrelsens ordférande.

13.Val av styrelseledamoéter och eventuella suppleanter enligt §9.

14.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter enligt §10.

15.Val av valberedning om lagst en och hogst tre ledamoter.

16. Foéreningsstdammans avslutande.

§15 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift
om de arenden som ska férekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore saval ordinarie som extra féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas personligen till samtliga bostadsrattshavare
genom brev i postfacken och/eller via e-post.

Andra meddelanden till bostadsrattshavare och/eller hyresgaster anslas pa lamplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet och/eller via e-post eller brev i postfacken.

§16 Medlems rost

Varje medlem har rdstratt. Vid votering pa féreningsstdmma kan dock endast en (1)
medlem avlagga rost per bostadsratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrade pa
foreningsstamman. Medlem valjer fritt vem som ska vara ombud eller bitrada denne.

§17 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, halla bostadsratten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.

Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

- Rummens vaggar, golv och tak

- Inredning i kdk, badrum och évriga utrymmen som hor till bostadsratten
- Glas i fonster och dorrar

- Bostadsrattens ytter- och innerddrrar
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Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterfénster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer. Daremot for vattenarmaturer eller av
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett bostadsratten med, dock inte om de tjanar mer an en bostadsratt.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i bostadsratten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar aven om det férekommer ohyra i bostadsratten. | fraga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstamma och
far endast avse atgarder som utférs i bostadsrattshavarens bostadsratt.

§18 Forandring i bostadsratt

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i bostadsratten, gora ingrepp i
barande konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller
annan vasentlig férandring av bostadsratten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om
inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§19 Forsakring

Bostadsrattshavare ar skyldig teckna for bostadsrattsinnehav lamplig forsakring hos
ackrediterat forsakringsinstitut. Sadan forsakring skall bland annat sarskilt ticka risker vid
brand och ansvar samt vid anmodan uppvisas for styrelsen.

§20 Underhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt vartannat
ar besiktiga féreningens egendom.

§21 Fonder

Inom foéreningen skall bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre
underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §20. De dverskott som
kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas i ny rakning.

§22 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsratternas insatser.
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§23 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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