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Bostadsrattsféreningen Mariehall 2
769615-2094

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mariehall 2, 769615-2094, med séte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fFor permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
nyttjande av huset eller del av huset. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i Kryddértens Samfillighetsforening.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Olof Rehnstréom 2027
Ledamot Ida Altinius 2026
Ledamot Kristian Lund 2027
Suppleant Christer Eliasson 2026
Revisor
Extern revisor Christer Andersson
Myllenbergs AB
Revisorssuppleant Marcus Hyberger

Myllenbergs AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gull-Maj Nilsson och Gun Andersson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Helsingborg Kryddorten 4, Kryddoérten 5 och Kryddlandet 101 i Helsingborgs kommun
med darpa uppférda byggnader med 46 ldgenheter. Byggnaderna dr uppférda 2008. Fastigheternas adresser ar
Jaktfalksgatan 2-44, Mariehéllsvdgen 9-11 samt Kungsfagelgatan 1-39

Foéreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt och 4 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok
4 35 7
Total tomtarea: 12 384 kvm
Total bostadsarea: 4234 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2024-03-20.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring. | Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej
kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Sydantenn
Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft
Serviceavtal varmesystem Oresundskraft
Serviceavtal elbilsladdstolpar Mer Sweden AB
Teknisk forvaltning Rehn Trading

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 109 124 kr (45 547 kr 2024) och planerat underhall for
316 612 kr (147 802 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-01-08 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver

50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsdtts det 1 143 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 270 kr per kvm.
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Tidigare utfort underhall

Underhall och rengéring av ventilation samt byte av filter 2 ggr
Malning 48 st entré- och férradsdérrar. Varav 38 st entrédorrar.
Inledning av byte till sékerhetsdérrar for fFortsattning vid behov
Underhall av trad

Byte och malning av drygt 250 paneler pa staket, férrad, Teknikhus etc.
Borttagning av alger pa hus Jaktf g 26-40

Malning och utbyte av defekta paneler pa taket, forrad, miljohus. TO, JM, PEAB och

underentreprendrer har under aret slutfort

Underhall och reng6ring av ventilation samt byte av filter 2 ggr
Malning av entrétak

Underhallsspolning av samtliga ldgenheter

Byte av ytterdorr samt 6verljus

Malningsarbete miljohus, forrad och staket

Installation av elbilladdstolpar och tillhérande

uppgradering av central el-kapacitet till 36A
Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse

STO har pabérjat fasadbyten pa eget initiativ

Ny datorbaserad underhallsplan framtagen

och uppdateras kontinuerligt

Ventilationsservice Host, inkl filterbyte

Ventilationsfilterbyte Var, utfért av boende och styrelse

OVK

Underhall av takflakt utfort, inkl en del nya platarbeten
Malning av miljéhus, fForrad och bankar, utfort av boende och styrelse
Taken inspekterade

Postlador flyttade till miljohuset

Hangrdnna ar kontrollerad och atgardad

Grusgangarna ar underhallna och grus ar pafyllt,

utfort av boende och styrelse

Byte av lasen till miljohusen

Radonmatning ar utfort i 6 lagenheter

Service av ventilation x2

Byte av flertalet flaktmotorer

Malning av en del forrad och dérrar, utfért av boende och styrelse
Malning av bada miljohusen invandigt, utfort av styrelse

Byte av vissa staket

Koll och tappning av vatten i balkongpelare

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 14 maj 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Bredablick och féreningen har utarbetat en 5-arsbudget som omarbetas varje ar och anpassas till géllande verklighet.

Med hjalp av var datorbaserade Underhallsplan har behoven av underhall framtagits och uppdaterats, vilket ocksa gor
det l3tt For framtidens styrelsemedlemmar att ta dver.

Styrelsen har under manga ar fokuserat pa att amortera ner lanen och ligger idag pa en valdigt ldg beldaningsgrad och

darmed dven en forhallandevis lag niva pa skuldsdttning per kvm.

Styrelsen Brf Mariehdll 2

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 2 6verlatelser).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 65 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 64 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2026 da avgifterna hojdes med 4 %.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och kabel-TV.
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o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 3192 3078 2735 2627
Resultat efter finansiella poster, tkr -630 -583 -422 665
Foérandring av underhallsfond, tkr 826 909 857 833
Resultat efter fondférandringar, exklusive -302 -338 -125 120
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 199 195 215 251
Soliditet (%) 78 78 78 77
Arsavgift upplaten med bostadsratt kr/kvm 742 706 642 617
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 99 94 99 99
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 742 706 642 617
Driftkostnad kr/kvm 275 262 250 236
Energikostnad kr/kvm 156 142 128 116
Ranta kr/kvm 216 246 131 88
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 270 249 245 223
Skuldsattning kr/kvm 6333 6426 6617 6950
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6333 6426 6617 6950
Rantekanslighet (%) 8 9 10 11
Snittrénta (%) 3.40 3.83 1.98 1.26

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden
har féreningen valt att hoja arsavgiften fran den 1 januari 2026. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 92 635000 10992 635 -3985739 - 582 868
Disposition enligt féreningsstamma -582 868 582 868
Avsattning till underhallsfond 1143 000 -1 143 000
lanspraktagande av underhallsfond -316 612 316 612
Arets resultat -630217
Vid arets slut 92 635 000 11 819 023 -5394 995 -630 217
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 568 607
Arets resultat fére fondandring -630217
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1143 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 316612
Summa 6ver/underskott -6 025212
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -6025212
Totalt -6 025212

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3144 541 2994 060
Ovriga rérelseintdkter 3 47 449 84252
Summa rérelseintdkter 3191990 3078312
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 575750 -1301710
Ovriga kostnader 5 -114 618 -102 259
Personalkostnader 6 -70 510 -71 562
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 154 390 -1 154390
Summa rérelsekostnader -2915 268 -2 629 921
RORELSERESULTAT 276 722 448 391
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5618 10139
Radntekostnader och liknande resultatposter -912 557 -1 041398
Summa Finansiella poster -906 939 -1031 259
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -630 217 -582 868
RESULTAT FORE SKATT -630 217 -582 868
ARETS RESULTAT -630 217 -582 868
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 124 802 353 125947 161
Inventarier, maskiner och installationer 10 65473 75 055
Summa materiella anldggningstillgangar 124 867 826 126 022 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 867 826 126 022 216

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 5 0
Ovriga fordringar 16 668 17 957
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 72 601 83076
Summa kortFfristiga fordringar 89 274 101 033

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1029961 937 137
Summa kassa och bank 1029 961 937 137
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1119 235 1038170
SUMMA TILLGANGAR 125 987 061 127 060 386
9 (18)
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 635000 92 635000
Underhallsfond 11819023 10992 635
Summa bundet eget kapital 104 454 023 103 627 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5394 995 -3985739
Arets resultat -630 217 -582 868
Summa Fritt eget kapital -6 025 212 -4 568 607
SUMMA EGET KAPITAL 98 428 811 99 059 028
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 20047 714 14 573 286
Summa langFristiga skulder 20 047 714 14 573 286
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20047 714 14 573 286
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13,14 6767 890 12652 318
Leverantorsskulder 110024 38584
Skatteskulder 13 305 15736
Ovriga skulder 51251 122 033
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 568 066 599 401
Summa kortFfristiga skulder 7510536 13 428 072
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7510536 13 428 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 987 061 127 060 386
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 276 722 448 391
Avskrivningar 1154390 1154390
Summa 1431112 1602 781
Erhallen ranta 5618 10139
Erlagd rdnta -912 557 -1 041 398
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 524173 571522
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 11759 -18 863
Foérandring av rorelseskulder -33108 126 779
Kassafléde fran den lopande verksamheten 502 824 679 438
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 12 427 818 21657 676
Amortering av laneskulder -12 837 818 -22 467 676
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -410 000 -810 000
Arets kassaflode 92 824 -130 562
Likvida medel vid arets bérjan 937 137 1067 699
Likvida medel vid arets slut 1029 961 937 137

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 3140 041 2990 460
Hyror p-platser/garage 4500 3600
Totalt arsavgifter och hyror 3144 541 2994 060
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
q)verlételseavgifter 4373 2 866
Ovriga intdkter 43076 81386
Totalt 6vriga rorelseintdkter 47 449 84 252

| posten "6vriga intdkter" ingar intdkter for féreningens laddstolpar.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorojning

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Kabel-TV

Forsakringar

Samfiélligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostdder

Markytor

Skadedjur

Ovrigt

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

Ventilation, installationer

Markytor

Ovrigt

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

77525
379 825
203 954

56 600

75000

8244
2112
4309

0

98216

63118
42 686

7575

146 104

1165 268

476
50000
625
5849
2994
4273
7774
2550
0
19329
0

0

93 870

139620
0
29250
62 386
0

66 856
18 500
0

316 612
1575750

2024

76 293
370784
153492
66 863
62 500
8250
10 625
0

369

97 180
59 157
49 518
15189
138 140

1108 361

9138
1744
0
0
0
2260
6 648

11745
1063
6603
3591
2756

45 547

0
53053
6 653
4708
50 600
30076
0
2713

147 802
1301710
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Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader
Revision
Tele och post

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Bankkostnader
IT-tjdnster

Ovriga externa tjdnster
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden

Totalt personalkostnader

Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under aret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

79 968
13 931
-1 150
8921
1118
459
10 021
1350

114618

2025

58 202

12 308

70510

2025

1144808
9582

1154390
1154 390

2024

72 863
12988
2588
0
1067
10 349
0
2404

102 259

2024

57 300

13231

1031

71562

2024

1144808
9582

1154390
1154 390
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 114 405 000 114 405 000
Mark 17 095 000 17 095 000
Utgaende anskaffningsvarden 131 500 000 131 500 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5552 839 -4 408 031
Arets avskrivning pa byggnader -1144 808 -1144 808
Utgaende avskrivningar -6 697 647 -5552 839
Utgaende redovisat virde 124 802 353 125947 161
Varav
Byggnader 107 707 353 108 852 161
Mark 17 095 000 17 095 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 75986 000 75786 000
Taxeringsvarde mark 23350000 25872000
99 336 000 101 658 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 99 336 000 101 658 000
99 336 000 101 658 000
Not 9. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38865000 38865 000
Summa: 38 865 000 38 865 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 95815 95815
Utgaende anskaffningsvarden 95 815 95 815
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -20760 -11178
Arets avskrivningar -9582 -9582
Utgaende avskrivningar -30 342 -20760
Utgaende redovisat virde 65473 75 055
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 72 601 83076
Summa 72 601 83 076
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1029961 937 137
Summa 1029 961 937 137
15 (18)
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Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 767 890 12 652 318
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 20047714 14573 286
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 26 815 604 27 225 604
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2026-04-15 4,00 % 6450 390 6 542 890
Fastighetslan Nordea 2027-10-20 2,68 % 8122 896 8 254 896
Fastighetslan Nordea Lan l6st 4,45 % 0 6284928
Fastighetslan Nordea 2028-04-19 2,87 % 6 050 390 0
Fastighetslan Nordea 2029-10-17 2,86 % 6191928 0
Fastighetslan Nordea Lan l6st 3,47 % 0 6142 890
Summa skulder till kreditinstitut 26 815 604 27 225 604
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 767 890 -12 652 318
20047 714 14 573 286

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdagen.

Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 77 300 78718
Upplupna rdantekostnader 163 003 183 647
Forutbetalda intdkter 256 673 252 836
Upplupna revisionsarvoden 13700 12 800
Upplupna kostnader 57 390 71400
Summa 568 066 599 401
16 (18)
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-01

Olof Rehnstrom Ida Altinius
Ordférande Ledamot

Kristian Lund
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Myllenbergs AB
Christer Andersson
Extern revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Brf Mariehéll 2 org.nr 769615-2094

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mariehill 2 for ar 2025

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Kk

Assently: cf28fa349e9e360c0c9407df34bce792041544d00b1c580222f113966e6de2e0adbc0a70al82ca896d0a663ed6f5939bc03e7hf51a623aae3d7dd3ca3dc98c06



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Mariehall 2 for &r 2025.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens resultat, och
det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christer Andersson

Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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