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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstdmma den 15 april 2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag
till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och
revisionsberéattelsen stdmmer éverens med originalen.

Ort och datum
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
769608-5856

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Hilltorp norra nr.2, 769608-5856, med séte i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Pia Carlsen 2026

Ledamot Britt-Marie Lernfelt 2026

Ledamot John Henrik Iwerdal 2026

Ledamot Jonas Jonsson 2026

Ledamot Marie Nordstedt 2026

Ledamot John Eriksson 2026

Ledamot Dennis Siwaron - Uttrdde 2025-11-02

Revisor

Extern revisor Jurgita Dulskyte

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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769608-5856

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Helsingborg Hilltorp Norra 2 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med
12 ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1905. Fastighetens adress ar Drottninggatan 57.

Foéreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

3rok 4 rok
6 6
Total tomtarea: 457 kvm

Total bostadsarea: 1503 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-11-13.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring For styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2

Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvarme Oresundskraft
Serviceavtal hissar TK Elevator Sverige
Serviceavtal varmesystem Oresundskraft

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 55 650 kr (Fg ar 97 380 kr) och planerat underhall for
19 375 kr (Fg ar 138 100 kr). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhéllsplan som upprattades 2024-08-21 av Johan Lundborg Projektledning AB.
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 250 400 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 167 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Spolning av dagvatten 2025

Nya maskiner i tvattstugan 2024
Installation ny porttelefon 2024
Underhallsspolning 2023/2024
Malning av dérrar 2022

Byte av fjarrvarmecentral 2022

Byte av radiatorer och termostater 2022

SBA genomgang av 6:e vaningen 2021
Renovering av 6:e vaningen 2021
Underhall av trapphus 2020

Tak- och fonsterbyte 2019/2020
Malning av fasad 2019
Malning av fonster 2018/2019
Underhall av uteplats 2018/2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-04-15, samt extra féreningsstdmma 2025-11-02.
Styrelsen har under aret hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har vidtagit dtgarder For att stdrka féreningens ekonomi. Den tidigare ekonomiska och tekniska
forvaltningen hos Bredablick har avslutats och styrelsen har 6vertagit dessa uppgifter. Detta har lett till att
forvaltningskostnaderna for ar 2026 berdknas minska med 6ver 100 000 kronor. Under aret har styrelsen hallit sex
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 0 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 6verlatelser).
Féregdende ar skedde en upplatelse av 1 bostadsratt.

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen22 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2025 da avgifterna héjdes med 5 %.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1072 959 1020 1008
Resultat efter finansiella poster, tkr -180 -631 -134 -196
Férandring av underhallsfond, tkr 231 171 88 -76
Resultat efter fFondférandringar, exklusive -113 -568 44 144
avskrivningar, tkr
Sparande kr/kvm 92 -172 99 189
Soliditet, % 69 69 61 61
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 710 660 605 605
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100 97 82 83
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 710 660 605 605
Driftkostnad kr/kvm 306 324 266 262
Energikostnad kr/kvm 163 173 160 168
Ranta kr/kvm 246 400 227 152
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 167 205 69 69
Skuldsattning kr/kvm 9 141 9182 11783 11848
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 9141 9182 12799 12 869
Rantekanslighet (%) 12.9 14.9 21 21
Snittranta, (%) 2.70 4.36 1.93 1.28

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan
féreningen behdva hoja arsavgifterna.
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 35115914 258 231 -3552957 -630961
Disposition enligt féreningsstdmma -630 961 630961
Avsattning till underhallsfond 250400 -250 400
lanspraktagande av underhallsfond -19 375 19 375
Arets resultat -179 871
Vid arets slut 35115914 489 256 -4414943 -179 871
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4183918
Arets resultat fére fondéndring -179 871
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -250400
Arets iansprakstagande av underhallsfond 19 375
Summa 6ver/underskott -4594 814
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -4594 814
Totalt -4594 814

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1067 340 940 797
Ovriga rérelseintikter 3 4 600 18 049
Summa roérelseintdkter 1071940 958 846
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -535169 -722 394
Ovriga kostnader 5 -65 198 -94 441
Personalkostnader 6 0 -10907
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -298 027 -234153
Summa rérelsekostnader -898 394 -1061 895
RORELSERESULTAT 173 546 -103 049
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 17 070 73941
Rantekostnader och liknande resultatposter -370 487 -601 853
Summa finansiella poster -353 417 -527 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -179 871 -630 961
RESULTAT FORE SKATT -179 871 -630 961
ARETS RESULTAT -179 871 -630 961
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 43 677 899 43975926
Summa materiella anliggningstillgangar 43 677 899 43 975 926
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 677 899 43 975 926
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 9369 18 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 38510 72758
Summa kortfristiga Fordringar 47 879 90 946
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1193833 1113 828
Summa kassa och bank 1193 833 1113 828
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1241712 1204774
SUMMA TILLGANGAR 44 919 611 45 180 700
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
769608-5856

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35115914 35115914
Underhallsfond 489 256 258 231
Summa bundet eget kapital 35605170 35374 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 414943 -3 552957
Arets resultat -179 871 -630 961
Summa Fritt eget kapital -4 594 814 -4 183918
SUMMA EGET KAPITAL 31010356 31190 227
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 9563250
Summa langfFristiga skulder 0 9563 250
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 9563 250
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12,13 13739 500 4237 500
Leverantorsskulder 23165 61056
Skatteskulder 1471 1886
Ovriga skulder 0 5097
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 145119 121 684
Summa kortFfristiga skulder 13 909 255 4427 223
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 909 255 4 427 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44919 611 45 180 700
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
769608-5856

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 173 546 -103 049
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 298 027 234153
Summa 471 573 131104
Erhallen ranta 17 070 73941
Erlagd rénta -370 487 -601 853
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 118 156 -396 808
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 43 067 -38 395
Okning av rérelseskulder -19 968 9 941
Kassafléde fran den lopande verksamheten 141 255 -425 262
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets uppléatna lagenheter 0 3890000
Amortering laneskulder -61 250 -3874 250
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -61250 15 750
Arets kassaflode 80 005 -409 512
Likvida medel vid arets bérjan 1113 828 1523 340
Likvida medel vid arets slut 1193 833 1113 828
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Bostadsrattsféreningen Hilltorp norra nr.2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 10-120
Markanlaggningar Helt avskriven
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1067 340 925925

Hyresintdkter

Hyror bostdder 0 14872
Totalt arsavgifter och hyror 1067 340 940 797
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Overlitelseavgifter 2866 5612
Ovriga intakter 1734 12 437
4 600 18 049
Totalt 6vriga rorelseintdkter 4 600 18 049
Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 46 425 41779
Uppvarmning 158 216 153 863
Vatten och avlopp 41095 64 755
Avfallshantering 37124 40 679
Teknisk forvaltning 67 734 90 894
Serviceavtal 3518 2283
Besiktningskostnader 15538 6969
Ovriga utgifter For kopta tjanster 8150 14 605
Kabel-TV 10 905 10 819
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3710 2497
Forsdkringar 30 589 28 649
Férbrukningsmaterial 16 451 9562
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 20 688 19 560
460 144 486 914
Reparationer
Huskropp 0 35696
Hiss 3188 21569
Vattenskador 26399 24775
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 4449
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 6 250 1100
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 1380
VA & sanitet, installationer 16 063 3319
Varme, installationer 3750 1100
EL, installationer 0 3992
55650 97 380
Planerat underhall
Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen 0 106 250
VA & sanitet, installationer 19 375 13211
Tele/TV/porttelefon, installationer 0 18 639
19 375 138 100
Totalt Fastighetskostnader 535169 722 394
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Not 5. Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Forsdkringar och 6vriga riskkostnader
Sjalvrisker vid skada

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 27 690 906 27 690 906
Mark 18 107 044 18 107 044
Markanlaggningar 319358 319358
Utgaende anskaffningsvarden 46 117 308 46 117 308
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1981703 -1747 550
Markanlaggningar -159 679 -159 679
Arets avskrivning pa byggnader -234153 -234153
Arets avskrivning pd markanldggningar -63874 -0
Utgaende avskrivningar -2 439 409 -2 141382
Utgaende redovisat virde 43 677 899 43 975 926
Varav
Byggnader 25475050 25709 203
Mark 18 107 044 18 107 044
Markanlaggningar 95 805 159 679
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 22 400 000 21 600 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 13 000 000
35000 000 34 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 35600 000 34 600 000
35600 000 34 600 000
Not 9. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19 387 000 19 387 000
| eget forvar 1692 000 1692 000
Summa: 21079 000 21 079 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37910 72758
Upplupen intdktsranta 600 0
Summa 38510 72758
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 168 106 185873
Placeringskonto Swedbank 442 835 127 954
Fastréantekonto Swedbank 500 000 800 000
Transaktionskonto Swedbank 82 892 0
Summa 1193 833 1113 827
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Not 12. Forfall fastighetslan

2025-12-31 2024-12-31
Fo6rfaller inom ett ar fran balansdagen 13793 500 4237 500
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 9563250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 13 793 500 13 800 750
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Swedbank 2026-11-25 2,710 % 4176 250 4211250
Fastighetslan Swedbank* 2026-05-28 2,492 % 4176 250 4202 500
Fastighetslan Swedbank 2026-11-25 2,710 % 5387 000 5387000
Summa skulder till kreditinstitut 13739 500 13 800 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 739 500 -4 237 500
0 9563 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader -33430 22944
Forutbetalda intdkter -82 892 73092
Upplupna driftskostnader -24 797 25648
Upplupna revisionskostnader -4 000 0
Summa -145 119 121 684
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-19

Pia Carlsen
Ordférande

John Henrik Iwerdal
Ledamot

Marie Nordstedt
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jurgita Dulskyte
Extern revisor

Vi ser om ditt hus!

Britt-Marie Lernfelt
Ledamot

Jonas Jonsson
Ledamot

John Eriksson
Ledamot
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