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Skdne lin
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A. Allminna férutsiittningar

Bostadsriittstreningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2010-08-27 har till &andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat siéirskilt avtalats, och 1
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet
dven i Ovrigt frimja de kooperativa idéerna, 1 férsta hand inom bostadsférsérningen.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning 1 ldgenheterna beriiknas ske med bdrjan i mars manad 2013 och avslutas i april manad 2013.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar
gjorda i september méanad 2012.

Byggnadsprojckiet genomfors enligt avtal upprittat 2012-10-10 mellan bostadsrittsfreningen och
Riksbyggen ekonomisk fGrening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Embla 1

Adress: Kullavéigen 33 - 35, Viistra Tvirgangen 2
254 52 Helsingborg

Tointarea: 2 330 m?

Bostadsarea: 2817 m?

Lokalarea: 57 m?

Byggnadens/ernas

antal och utformning: Ett flerbostadshus t 5 vaningar samt killare.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for viirmeleveranser ansluten till Oresundskraft AB.
Undercentral dr beldgen 1 kiillarpian.

Elmitare {6r mitning av gemensam el-energi.

Hissar: 3 st

Anslutning till Stadsnétet.

Gemensamma m‘f;vmm ern

| st grovtvittstuga beldigen i1 entréplan.
I st miljérum och 1 st grovsoprum beldgna i entréplan.
1 st gemensamhetslokal beldgen i entréplan.

3 st cykelrum belégna i kéllarplan samt 1 entréplan.

Parkering redovisas i avsnitt F

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlaggning ( Embla GA:1) har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas

gemensamma behov av kvarterspark, lekytor, garage, parkering mm.
I gemensamhetsanldggningen Embla GA:1 ingdr 2 t fastigheter. For anldggningen nddvindigt utrymme

upplats 1 deltagande fastigheter.

Anliggningen kommer att forvaltas via deldgarférvaltning,
Kostnaden for anldggningarmas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av

Lantméterimyndigheten.
Foreningen beriknas svara for 55 % av driftskostnaderna.
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Servitut

Andaméi
Kallvattenledning
Kallvattenledning
Varmvaitenledning
Varmvattenledning
Avioppsiedning
Elledning
Virmeledning
Viinneledning
Ventilationskanaler
Tilltriide

Tillteade

Vatten

Fjiirrviirme
Namirgas
Starkstrom
Optokanalisation

Riittsflirhillande
Last

T érmidin
Iast
Férmén
FFérmén
Férman
Last
Férmim
Férmén
Last
Forman
Last
Last
Last
Last
Last

Typ
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ofhicialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Officialservitut
Ledningsratt
Ledningsrat
Ledningsrétt
Ledningsratt
Ledningsralt

Riittighetsheteckning

1283K-16932.1
1283K-16932.2
1283K-16932.3
1283K-16932 4
12B3K-16932.5
1283K-16932.6
1283K-16932.7
1283K-16932.8
1283K-16932.9

1283K-16932 10

1283K-16932.11
1283K-16686.1
1283K-16686.2
1283K-166806.3
1283K-16686.4
1283K~16686.5

Kortfattad byggnadsbeskrivaiing

Grand Betong
Stomime Betong
Yttervige Betong, tegel
Yttertak Papp
Uppvirmningssystem Fjérrviirme
Ventilation FTX-system

Ligenhetsforrad

| st per lagenhet beldgna 1 killarplan.

Kortfattad ligenhetsbeskrivaing

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum

Golv

Klidkammare/Forrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Klinker

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Skapinredning, diskbénk, spis, kyl, frys diskmaskin.
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Badrum
Golv Klinker
Utrustning WC, handfat, kommodskap, duschutrustning.
Tviattmaskin och torktumlare 1 alla igh utom 3102, 3202, 3302,
3402 och 4001.
Kombimaskin i lgh 3102, 3202, 3302, 3402 och 4001.
WC/Dusch
Golv Klinker
Utrustning WC, handfat och duschutrustning.
Féorséikringar

Fastigheten avses bli fullvirdefdrsdkrade hos Folksam.

Byggfelsforsikring i8mnas av AmTrust International Underwriters Limited.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet. 14 050 000 kr
Byggnadskostnader , anslutningsavgifter, inkl mervirdesskatt. 84 304 000 kr
SUMMA 98 354 000 kr
Mervirdesskatt avseende uppforande av garage™ 1 804 000 kr
Mervirdesskalt avseende uppforande av lokal** 107 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 100 265 000 kr

*) Berdknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Celsiana i Helsingborg och
Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen erhilla detta momslyfi. Den ekonomiska planen fOrutsiitter att garaget hyrs ut tor
parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet). Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan ér beddmt,
skulle slutlig utbetalning fran Skatteverket avvika uppit eller nerit skall ersétining till Riksbyggen korrigeras pd
moftsvarande satt.

*) Reriiknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Celsiana i Helsingborg och
Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen erhilla hilfien av detta momslyft. Den ekonomiska planen fSrutsitter att lokalen hyrs ut
till momspliktig verksamhet, Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan dr beddmt, skulle slutlig
utbetalning fidn Skatteverket avvika uppét eller nerit skall ersiittning till Riksbyggen korrigeras pé motsvarande sitt.

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostdder har d&nnu ] faststillts men berfiknas till 32 577 000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for lokaler* har &nnu ef faststillts men bersknas till 1 669 000 kr.

¥Taxeringsviirde lokal avser forutom kommersiella lokaler dven garage.

D. Preliminiir finansieringsplan

Lan Belopp  Sikerhet Rintesats Bindningstid Amort plan  Termins-
- Va c:a dr siikring

Lan | 12 785 000 kr Pantbrev 2,83 1 45-4rig scric v/

Lan 2 12 785 000 kr Pantbrev 2,95 5 45-arig seric L

Lén 3 _ 12 784 000 kr Pantbrev 3.26 7_ 45-frig serie /]

Lén markerade med [v ir terminssiikrade inom angiven bindningstid

Summa kin 38 354 000 kr

[nsatser 60 000 000 kr

Summa 98 354 000 kr

Berdknad avdragsriitt fr merviirdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C 1911 000 kr

ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Celsiana i
Helsingborg och Riksbyggen (§6).

Summa finansiering 100 265 000 kr

[nsatsernas fordelning mellan bostadstitterna framgar av avsnitt I'. Redovisning av
lagenheterna.
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E. Beriikning av foreningens lépande intiikter och kostnader, ér 1

Uppgifterna ir preliminéra och grundar sig pa bedomningar gjorda september manad 2012.

INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostider 1 867 700 kr

[ enlighet med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall drsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter forbrukning
Individuellt uppmiitta kostnader per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel och 284 000 kr

TV/Data/Tele (bedomda kostnader).

Ovriga intiikter
Hyresintiikter lokal exk]l moms. 87 000 kx
Intiikt bilplatser (28 st garageplatser 4 640 kr/ménad exkl moms) 215 000 kr

SUMMA INTAKTER 2 453 700 kr

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réintor [ 155200 kr
Amorteringat 44 300 kr

Driftkostnader inkl individuell mdtning samt moms i
forekommande fall 1 052 000 kr

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk forvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestddning (inkl sndrdjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Férsdkringar

Uppvirming
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Uppviarming varmvatten, hushall*
Elférbrukning (Foreningens forbrukning)
Hushéllsel*

Vattenttrbrukning (Féreningens forbrukning f8r gemensamma ytor)
Vattenforbrukning, hushall*

TV/Data/Tele*

Renhallning/sophédmtning

Sotning

Hisservice

Serviceavtal
Gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening
Forbrukningsmaterial

Reparationer (I6pande underhall)

*}Driftkostnader som bostadsritishavaren skall svara for och som
inte ingdr I drsavgift bostider.

Bostadsréttshavarens individuella kostnader for kall- och varmvatten, hushéllsef och
TV/Data/Tele.

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for bedoms uppga till c:a 300 - 900
kr/méanad och [gh*. Bostadsrittsforeningen debiterar den enskilde bostadsrittshavaren dessa

kostnader efter individuell forbrukning.

*} Avvikelser av de individuellf uppmdtta driftkostnaderna kan fGrekomma fir bostadsrétishavaren beroende pé& hushallets
sammansétining och levnadsvanor.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift / Fastighetsskatt* 16 700 kr
SUMMA KOSTNADER 2268200 kr

Utrymme for avsiitining till underhalisfond och avskrivaingar
utover ovanstaende amortering. 185 500 kr

SUMMA 2 453 700 kr

*) For forsta t o m femte kalenderaret efter faststillt vardear utgar enligt nu géllande regler
ingen fastighetsavgift pa bostiider. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.
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F.

Byggnaderna kommer att innehalla filjande bostadsliigenheter:

Redovisning av léigenheterna

*) 7 st parkeringsplatser for giister

[Hus nr Beriiknad tidpunkt
Littera Antal for inflyttning
| RK 2 RK 3 RK 4 RK S:a
1 6 16 15 2 39 Mars - april 2013 I
Summa 6 16 15 2 39
Lokaler
Hus nr Lokalens Ménads-
Littera | Lokal nr Area anvindning Arshyra hyra
1 1 57 Butik/Kontor 87 000 7 250
Summa 1 57 87 000
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdiick 6pp na platser
Kall Varm Under Pi Med tak| Utan tak
28 T*
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G. Ovriga upplysningar

1. Uppmitning av ldgenhetsareorna dr gjorda digitalt.

2012111404725

Helsingborg 2012- /0 <J 4

STADSRATTSFORENING CELSIANA I HELSINGBORG
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H. INTYG

avseende Riksbyggens Bostadsrittsforening Celsiana 1 Helsingborg.

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2012-10-29 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer Gverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i
Gvrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar, Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar nagot som ar av vsentlig betydelse for beddmning av foéreningens
verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny ekonomisk plan
uppréitats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

:I Registreringsbevis, utskrifisdatum2012-08-15
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2010-08-27
Riksbyggenavtal upprittat 2012-10-10
Kdpekontrakt, fastighet uppréttat 2012-10-19
Hyresavtal garage upprittat 2012-10-01

Hyresgaranti garage uppréttat 2012-10-01
Hyresgaranti lokal uppréttat 2012-10-01

Kreditoffert 201 1-05-13, Terminssékring 2012-10-05
(7] Driftkostnadsberdkning 2012-08-16

7] Beriikning av taxeringsvirde2012-08-21

SIS SIS IS S

.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som eit allmént omd&me uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Av Boverket forklarade behdriga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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