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392557/18
STADGAR

for Bostadsrittsforeningen
Carolus 1, i Helsingborg
Org.nr. 769607 - 9222

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Carolus 1 i Helsingborg.

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningens styrelse har sitt site i Helsingborg, Skane lén.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsratt
skall anstka om medlemskap i bostadsrittsféreningen pé satt styrelsen bestimmer. Fragan om
att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestdmmeiserna i dessa
stadgar och i bostadsrattslagen. Som underlag for prévningen har féreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sikanden,

3 § Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt ha r tivergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
féreningen skligen bor godta forvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig | bostadsrattsldgenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsratt far végras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter férvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor p3 vilka lagen om sambors gemensamma hem skali tillampas.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gvertatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4 § Insats, &rsavgift, samt i férekommande fall upplatelseavgift, faststalls av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom at t bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhdllande till iigenheternas
andelstal.

Avgifterna skall betalas m3nadsvis i férskott. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
drijsmélsrinta enligt riintelagen p3 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker, samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader
m.m.

Om styrelsen inte beslutat annat dger foreningen ritt att ta ut dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till
hégst 1 % av prisbasbeloppet, enligt lagen {1962:381) om allmén férsakring.
Overlitelseavgiften betalas av den dverldtande bostadsriittshavaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsdttaren.

5 § Foreningen har ritt att ta ut en avgift fér de medlemmar som hyr ut sin ldgenhet i andra hand, i
enlighet med 11 §. Avgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10 % av
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gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar beréknas den higsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten &r uthyrd.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6 § Bostadsritts havaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhdrande utrymmen i
gott skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
I6pande och periodiska underhéliet utom vad avser reparation av for flera ldgenheter

ge mensamma ledningar (stam) for avlopp, vdrme, ventilation, el och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar sdlunda bland annat:

- Egna instaliationer.

- Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhérande
ldgenheten.

- Golvbrunnar, svagstromsanldggningar, malning av vattenfylida radiatorer och ledningar,
elledningar och till elsystemet hérande utrustning, ventilationsanordningar, dorrar, glas
och bagar i fénster; dock ej maining av yttersidorna av dérrar och fonster.

- Ledningar och dvriga installationer fér aviopp, varme, vatten, ventifation och elektricitet
till de delar dessa inte &r stamledningar.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar

for reparationer i anledning av vattenlednings - eller brandskada.

Bostadsritthavaren svarar fér dtgirder i ligenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom férandringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller att det finns risk fér
omfattande skador p& annans egendom, har fareningen efter rittelseanmaning r &tt att avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

7 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar
for.

8 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i l3genheten, g&ra ingrepp i birande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, vérme eller vatten, eller gbra annan
visentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra ge tillstdnd om inte atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Underhalls -, reparations - och
ombyggnadsatgirder ska utféras pa ett fackmannamissigt sdtt. Bostadsrattsinnehavaren svarar
for att erforderliga tillstand fran myndighet erhalis, i de fall det krévs.

Bostadsrittshavaren far inte utnyttja foreningens system och nétverk fér datakommunikation i
en sidan omfattning att det begrinsar annans maijtighet till olika tjdnster,

9 § Bostadsrattshavaren ér skyldig att nér han anvinder ldgenheten och andra del ar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren skall halia
noggrann tillsyn dver att detta ocksa lakttas av den som h &r till hans hushall eller gdstar hanom
eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rékning.
Foremdl som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skal kan missténkas vara behéftat
med ohyra far inte f6ras in i [agenheten.

10 § Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i lgenheten nér det behgvs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall séljas



Hoed

genom tvangsférsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa ldmplig tid.
Om bastadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till ligenheten, ndr f&reningen har ratt
till det, kan styrelsen ansGka om handrackning.

11 § En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar upplata sin [igenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansbka om samtycke till upplatelsen. | ansokan skall anges skdlet till uppltelsen, under vilken
ti d den skall pag4 samt till vem ldgenheten skall upplatas. Bostadsrittshavaren behaller
ansvaret fér lagenheten under uthyrningen. Uthyrningsavtal far skrivas pd max 2 ar i taget.

12 § Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér ndgot annat dndama! dn det avsedda.

13 § Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet

med

bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

- Bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift.

- Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

- Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men {5 forening eller
medlem,

- Ligenheten anvinds fér annat dndamal 3n det avsedda.

- Bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
hostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns obyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

- Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inam fastigheten eller
rattar sig efter de ordningsregler som féreningen meddelar.

- Bostadsrattshavaren inte limnar tilltride tilt ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

- Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

- Lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken tilt en inte ovisentlig d el ingdr brottsligt
forfarande eller for tilfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

14 § Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall
uppmana hostadsriattshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp
bostadsritten. Sker réattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

15 § Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

16 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning skall
bostadsritten tvdngsférsiljas sa snart som méjligt, om inte berSrda parter kommer Gverens om
nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

17 § Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och higst tre
suppleanter.

Styrelseledaméster och suppleanter véljs av foreningsstamman for hégst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller




sambo till mediem samt ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar dr endast den som &r bosatt i féreningens fastighet,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter var for sig.

18 § Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokofl fran styrelsens sammantréden skall féras
I nurmmerfdljd och forvaras pa betryggande sétt.

19 § Styrelsen dr beslutfér ndr antalet ndrvarande ledamaéter vid sammantradet dverstiger
hilften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut géfler den mening for vitken mer dn
halften av de nir varande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.
For giltigt beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledambter dr ndrvarande erfordras
enhillighet.

20 § Styrelsen skall uppritta och drligen félja upp underhallsplan for genomférande av
underh&llet av féreningens fastighet med tillhirande byggnader,

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

21 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsférteckning. Bostadsrittshavare har rait att pa begdran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
22 § Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdraman

skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt drsredovisningsiagen.

23 § Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med minst en och hbgst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa féreningsstdimma f&r tiden frén ordinarie
fareningsstimma fram tilf ndsta ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna skall minst en vara
auktoriserad eller godkdnd. Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godként
revisionsholag.

24 § Revisorerna skall avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar féreskriven
revisionsberattelse till foreningsstdmman.

25 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisions - berattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna giorda anmaérkningar skall hillas tillgdngliga for medlemmarna senast tva veckor fére
foreningsstadmman.

FORENINGSSTAMMA
26 § Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads

utgang.

27 8 Medlem som dnskar imna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestémma.

28 § Extra féreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér
minst 1/10 av samtliga r&stberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.




29 § Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

1. Stdmmans Sppnande.

2. Godkinnande av dagordningen.

3, Val av stimmoordforande.

4. Val av stdmmaosekreterare.

5. Val av tva justeringsmin och rdstraknare.

6. Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststillande av réstidngd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat - och balansrékning.

11. Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas.
12. Beslut om resultatdisposition.

13. Frdga om ansvarsfrihet f6r styrelseleda métena.

14. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdéter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmediem anmaélt drende.
19. Avslutande.

30 § Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Kallelse skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar i postfack, genom utdelning av brev
med posten eller via e-post senast tvd veckor fore ordinarie och tvd veckor fére extra foreningsstimma, dock

tidigast sex veckor f&re stimman.

31 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den mediem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32 § Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud,

Ombud far inte foretrida mer dn en mediem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakien giller higst ett &r frdn utfdrdandet.

Medlem far p3 féreningsstimma medftira hogst ett bitrdde. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrdde.

33 § Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer @n halften av de avgivna
résterna eller vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

34 § Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

YTTRE UNDERHALLSFOND
35 § Medel skall reserveras for framtida underhdll i enlighet med antagen underhaflspian. inom

foreningen skall fond for yttre underhll finnas. Till fonden skall drligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviirde eller det belopp som underhéalisplanen
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anger.
36 § Foreningens redovisade resultat skall balanseras i ny rakning.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37 § Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller via e-post.

ANDRING AV STADGAR
38 § Ett beslut om dndring av féreningens stadgar #r giltigt om samtliga réstberéttigade 8r ense

om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor och
tva trediedelar av de réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
39 § Om foreningen uppldses skall behdlina tillgangar tillfatla mediemmarna i forhdllande till

ldgenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhaliande till ligenheternas drsavgifter for det senaste
riakenskapsaret,

OVRIGT
40 § For fragor som inte regleras i dessa stadgar gédller bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.
Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den 2017 - 12 — 14, samt vid ordinarie
féreningsstamma 2018 - 05 - 24,




