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F um I n b um I Styrelsen for Riksbyggen
dsicittsforeni oodrasil i
orvaltningsberattelse s e

drsredovisning for réikenskapsaret
2025-01-01 #ill 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-04-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-06-30.

Foreningen har sitt séite i Helsingborgs kommun.

Arets negativa resultat beror pa okade avskrivningar dé fSreningen 4ndrat redovisningsmetod fran K2 till K3 pa grund
av dndrad lagstiftning. K3 innebir bland annat att fastigheten delas upp i olika komponenter med olika
avskrivningstider vilket inneburit kraftigt hojd kostnad for avskrivningar.

Foreningen har en antagen budget for kommande verksamhetsér. Kommande verksamhetsar har fSreningen tva lan som
villkorsindras. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 425 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 464 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Yggdrasil 1-4. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 34 lagenheter uppforda.

Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastighetens adress &r Olof Skétkonungsgata 1-34 i Helsingborg.
Samtliga ligenheter har tillhorande biluppstéllningsplats.
Fastigheten #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
5ro.k Summa
34 34
Total tomtarea 7 809 m?
Bostider bostadsrétt 4012 m?
Total bostadsarea 4012 m?
Arets taxeringsvérde 71367 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 71 367 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Norra Skédne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 152 tkr och planerat underhdll for 301 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen bér sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bér sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anlaggningstillgangar. Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden, eller som en specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrittsféreningar.

For de ndrmaste 50 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 43 600 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 872 tkr (217 kr/ m?). Av detta &r 152 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 720 tkr/ar &r att betrakta
som ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anliggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 152 tkr (38 kr/m?.)

For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens ldn och avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pé sikt att 5ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Milning och byte av trépanel 2017

Gemensamma utrymmen 2018

Gemensamma utrymmen 2019 Dérr miljshus
Huskropp 2022 Ventilation, V/A
Installationer 2023 Takflaktar

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer — byte vdrmevixlare och takflaktar 181 500
Markytor — byte stolpar m m 105 315
Ovrigt 14219
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erika Franzén Ordférande 2026

Jens Dahlberg Sekreterare 2027

Martin Killgren Ledamot 2026 — Avgitt 2026-01-09
Markus Biilow Ledamot 2026

Mats Andersson Ledamot utsedd av Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Petersson Suppleant 2026 — Avgatt 2025-11-24
Johanna Hoglund Suppleant 2026

Maja Sandman Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Petra Lindau Valberedning 2026
Nils-Ake Hedlof Valberedning 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gatt 6ver frén att redovisa enligt K2-regelverk till att redovisa enligt K3-regelverk.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Foreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 10 %
fran 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 813 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga 34 bostadsritter placerade (foregdende ar 34 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 3275 3085 2611 2 385 2382
Resultat efter finansiella poster* -961 -109 =785 -210 —97
Resultat exkl avskrivningar 464 545 -169 406 519
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond 3 K K —396 14
Balansomslutning 87 920 89 376 89 860 90 630 77 048
Arets kassaflode -111 660 —1228 29 244
Soliditet %* 72 72 72 72 67
Likviditet % 22 11 14 30 14
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§ntﬁktex'* 100 L 100 % 92
Arsavgnﬁ k.r/kvm uppléten med 313 767 650 501 590
bostadsratt™®

Driftkostnader kr/kvm 465 380 460 372 342
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 390 368 258 344 337
Energikostnad kr/kvm* 193 186 172 140 144
Underhéllsfond ki/kvm 1 647 1684 1487 1301 1117
};iiil:lel‘mg till underhallsfond 38 209 201 200 126
Sparande kr/kvm* 191 147 =27 129 134
Rinta kr/kvm 142 175 163 69 54
Skuldsttning kr/kvm* 5848 6 027 6072 6114 6 157
Skuldsﬁt't.ning kr/kvm uppléten med 5848 6027 6072 6114 6157
bostadsrtt*

Rintekinslighet %* 7.2 7,9 9,3 10,3 10,4

* obligatoriska nyckeltal

2025

e Driftkostnader ke/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsritt:

Beriknas p totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet &rsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas pé totala réintebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Foreningens underskott beror till stor del pa omléggning av regelverket K2 till K3 vilket 6kat avskrivningarna fran 653
tkr till 1 425 tkr.

Detta tillsammans med styrelsens beslut att hoja &rsavgifterna med 10 procent fran och med 2026-01-01 i kombination
med kontinuerlig uppfSljning och kostnadsmedvetenhet &r steg i rétt riktning. Styrelsens mélséttning dr att Ska
likviditet och sparande under verksamhetséret.
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Forandringar i eget kapi

Eget kapital i kr

tal

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 49 950 000 0 14 244 000 6 755 554 -6 151778 -109 252
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. rsstimmobeslut —109 252 109 252
Reservering underhéllsfond 152 424 —152 424
Tanspraktagande av underhallsfond =301 034 301 034
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —961 244
Vid drets slut 49 950 000 0 14 244 000 6 606 944 -6 112 420 —961 244
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 261 030
Avrets resultat —-961 244
Arets fondreservering enligt stadgarna —152 424
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 301 034
Summa =7 073 664
Att balansera i ny rikning i kr - 7073 664

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3275254 3084 505
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 —574
Summa 3 275 254 3083 931
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 865 042 —1 524 422
Ovriga externa kostnader Not § —242 506 —220 414
Personalkostnader Not 6 —108 486 —69 822
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 424 849 —653 494
Summa rorelsekostnader -3 640 884 -2 468 152
Rorelseresultat -365 630 615779
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 61 85
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —595 675 =725 116
Summa finansiella poster =595 614 =725 031
Resultat efter finansiella poster =961 244 -109 252
Arets resultat -961 244 =109 252
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 85697 882 87 085 070
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 489 560 527221
Summa materiella anliggningstillgangar 86 187 442 87612 291
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 51000 51000
Summa finansiella anliggningstillgangar 51 000 51000
Summa anliggningstillgingar 86 238 442 87 663 291
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 13 822 5584
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 160 888 147 733
Summa kortfristiga fordringar 174 710 153 317
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1507015 1618511
Summa kassa och bank 1507 015 1618 511
Summa omsittningstillgangar 1619 688 1771 828
Summa tillgangar 87920 167 89 435 119
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 950 000 49 950 000

Uppskrivningsfond 14 244 000 14 244 000

Fond for yttre underhall 6 606 944 6 755 554

Summa bundet eget kapital 70 800 944 70 949 554

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 112 420 -6 151 778

Arets resultat —961 244 —109 252

Summa fritt eget kapital =7 073 664 -6 261 030

Summa eget kapital 63 727 280 64 688 524
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 640 000 9 000 000

Summa lingfristiga skulder 16 640 000 9000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 823 750 15 179 750

Leverantorsskulder Not 17 162 956 79 941

Skatteskulder Not 18 24 132 31085

Ovriga skulder Not 19 67091 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 474 958 455 819

Summa kortfristiga skulder 7 552 887 15 746 595

Summa eget kapital och skulder 87 920 167 89 435 119
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =365 630 615779
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 424 849 653 494
1 059 220 1269273
Erhéllen rénta 61 85
Erlagd rdnta -619 519 =726 085
Toramdvinger v rorclogkaptal 439761 543273
Kassafldde frén forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 40 644 —62 858
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 124 098 -132 761
Kassaflode frin den lopande verksamheten 604 504 347 654
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 1058413
Investeringar i inventarier 0 —564 881
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 493 531
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =716 000 —181 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =716 000 —181 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —111 496 659 685
Likvida medel vid arets borjan 1618511 958 826
Likvida medel vid arets slut 1507015 1618511
Kassa och Bank BR 1507015 1618511
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad BFENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pd rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Anskaffningsar
Stomme och grund Linjir 120 2007
Stamledning virme Linjar 50 2007
Stamledning VA Linjir 50 2005
Fasad Linjér 75 2007
Fénster Linjr 50 2007
Tak Linjir 25 2007
El Linjar 50 2005
Ventilation Linjar 20 2007
Entrépartier Linjar 30 2007
Inre ytskikt Linjdr 20 2007
Darrar Linjar 21 2007
Laddare Linjir 15 2025

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostidder 3262 668 3077 796
Ovriga ersittningar 12 590 6709
Rérelsens sidointikter & korrigeringar —4 0
Summa nettoomsattning 3275 254 3 084 505

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 0 =574
Summa ovriga rorelseintékter 0 -574

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —301 034 —46 670
Reparationer —151 766 —126 409
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —342 516 =323 850
Forsakringspremier —82 347 -73 522
Kabel- och digital-TV —45 465 —43 285
Aterbiring frin Riksbyggen 1 100 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —634
Serviceavtal —28 590 -33 399
Obligatoriska besiktningar —34 574 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 =1,272
Sné- och halkbekdmpning —181 —19512
Forbrukningsinventarier 0 -1 684
Vatten —263 920 =229 466
Fastighetsel —27 749 —22 959
Uppvérmning —482 406 —494 548
Sophantering och atervinning =30 701 —40 285
Forvaltningsarvode drift =74 894 —67 226
Summa driftskostnader -1 865 042 -1 524 422

13| ARSREDOVISNING RB BRF Yg?drasiliH:Bo(rngOngz.
Dokument-ID 092

nr; 769612-3665
115557576198874

Signerat MA, EF, JD, MB, JH, HE

57



Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —178 404 —185412
IT-kostnader -1 788 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 250 -9 063
Ovriga forvaltningskostnader —15 400 —5550
Kreditupplysningar -2 625 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 157 -6 828
Kontorsmateriel -5 879 —5261
Medlems- och foreningsavgifter —2210 -2210
Bankkostnader -2 537 -2 590
Ovriga externa kostnader -1 256 -3 500
Summa dvriga externa kostnader —-242 506 -220 414
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —62 550 —46 750
Sammantridesarvoden —18 000 =6 400
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Sociala kostnader —25936 —16 672
Summa personalkostnader -108 486 —-69 822
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1387 189 —615 833
Avskrivning Installationer —37 661 —37 661
Summa av- och nedskrivningar av materiella -1 424 849 —653 494
anlaggningstillgangar '
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =570 894 =700 660
Ovriga rintekostnader =505 0
Ovriga finansiella kostnader ' —24 276 —24 456
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -595 675 -725 116
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 73 900 000 73 900 000
Mark 6 600 000 6 600 000
80 500 000 80 500 000
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader -73 900 000 0
Byggnader 73 900 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 80 500 000 80 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7 658 928 -7 043 095
~7 658 928 -7 043 095
Omeklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 7 658 928 0
Byggnader -7 658 928
-7 658 928 0
Arets avskrivning byggnader —1387 189 —615 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 046 117 -7 658 928
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivning mark 14 244 000 14 244 000
Arets uppskrivning 0 0
Utgaende uppskrivning mark 14 244 000 14 244 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 697 882 87 085 070
Varav
Byggnader 64 853 882 66 241 070
Mark 20 844 000 20 844 000
Taxeringsvarden
Sméhus 71367 000 71 367 000
Totalt taxeringsviirde 71 367 000 71 367 000
Byggnader 46 614 000 98 340 000
Mark 24 753 000 24 753 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bdérjan
Installationer 564 881
564 881 0
Arets anskaffningar
Installationer — laddstolpar 0 1058 412
Bidrag Naturvardsverket laddstolpar 0 -493 531
0 564 881
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 564 881 564 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -37 661 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —37 661 -37 661
-37 661 -37 661
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =75 322 -37 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 322 -37 661
Restvirde enligt plan vid arets slut 489 560 527 221
Varav
Installationer - laddstolpar 489 560 527221
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
102 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intressefdrening 4 500 kr 51000 51000
Summa andra langfristiga vardeappersinnehav 51 000 51 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 822 5584
Summa 6vriga fordringar 13 822 5584
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 87 769 82 347
Forutbetalt forvaltningsarvode 62 037 59 317
Forutbetald kabel-tv-avgift 11082 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6 069
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 888 147 733
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1507015 1618 511
Summa kassa och bank 1507 015 1618 511
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 23 463 750 24 179 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —216 000
Nista drs omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut =6 703 750 —14 963 750
Langfristig skuld vid arets slut 16 640 000 9 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2025-11-12 8380 000,00 =7 760 000,00 620 000,00 0,00

SBAB** 2,55% 2026-05-12 6799 750,00 0,00 96 000,00 6 703 750,00

SWEDBANK 0,95% 2026-11-25 9000 000,00 0,00 0,00 9000 000,00

SWEDBANK 2,69% 2028-10-25 0,00 7760 000,00 0,00 7760 000,00

Summa 24 179 750,00 0,00 716 000,00 23 463 750,00

*Senast kiinda réntesatser
*% Amortering om 24 tkr per 30/12 2025 registrerades 2/1 2026

Foreningen har 1an som ska omforhandlas inom ett &r och detta redovisas som kortfristig skuld. Det 4r dock styrelsens
beddmning att lanen kommer att forlangas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga avvikande regleringar

kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Av de langfiistiga skulderna ska 16 640 000 kr omfSrhandlas inom 1 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 0 ska

omfdrhandlas senare én 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 120 000 216 000
Niista ars omfdrhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 6703 750 14 963 750
Summa évriga skulder till kreditinstitut 6 823 750 15179 750

r .nr; 7696 1
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Not 17 Leverantdrsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 37122 20 624

Ej reskontraforda leverantorsskulder 125 834 59317

Summa leverantorsskulder 162 956 79 941
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 24 132 31085

Summa skatteskulder 24 132 31085
Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Lén under betalning 67 091 0

Summa 6vriga skulder 67 091 0
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 28 545 52 389
Upplupna elkostnader 2561 3390
Upplupna viarmekostnader 65 598 122 040
Upplupna revisionsarvoden 16 875 12 500
Upplupna styrelsearvoden 69 226 40 182
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1875 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 290 278 225318
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 474 958 455 819
Not 21 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och
avsittningar 30 550 000 30 550 000
Eventualférpliktelser
Ovriga ansvarsforpliktelser Inga Inga

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehll blev klart och godkint av styrelsen den 20 april 2026

Styrelsens undertecknande av irsredovisningen har skett den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

Erika Franzén, Jens Dahlberg,

Markus Biilow, Johanna Hoglund

Mats Andersson,

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Yggdrasil i Helsingborg
Org.nr 769612-3665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Y ggdrasil i Helsingborg
for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksA en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Yggdrasil i Helsingborg for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Yggdrasil i Helsingborg, Org.nr 769612-3665

Document ID: d0be4028-e150-4afa-bb69-abd6741a06d6



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

@@ Wolters Kluwer

Document ID: d0be4028-e150-4afa-bb69-abd6741a06d6



2026-04-24 06:46:19 UTC+00:00

Pal Hakan Andreas Ekstrand

i)

BankiD

SE BankID - 2ccae12b-8858-4d76-a159-37fd3abb4 120

Document ID: dObe4028-e150-4afa-bb69-abd6741a06d6



" Arsredovisningen dr upprdttad av
R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Yggdrasil i

Bostadsrattsforening e i
Yggdrasil |
Helsingborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens

ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. -

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfr heta Livet

Dokument-ID 09222115557576198874

Signerat MA, EF, JD, MB, JH, HE




