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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Energikallan i Helsingborg nr 1, 769604-8367, med sate i Helsingborg, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-01-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Therese Corneliusson Ordférande 2024
Karin Norman Ledamot 2024
Elisabet Fredholm Ledamot 2024
Therese Bergstrém Ledamot 2025

Ordinarie revisorer
Christer Erikssons Ekonomibyra AB Extern revisor

Valberedning
Anna Alm

Aleksandra Jénsson

Dokumentnummer: 6634c67e16bb1

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Energikallan 3 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 18 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2000. Fastighetens adresser ar
Bjorktrastgatan 2-6.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

6 12

Total tomtarea: 3 204 kvm
Total bostadsarea: 993 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-06-16.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt -

tecknat avtal. g
)

Vasentliga avtal <

Tele2 Kabel-TV o

NSR Avfallshantering

Oresundskraft Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Oresundskraft Serviceavtal varme

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 5 411 kr och planerat underhall for
90 345 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-03-31 av K & B Férvaltning AB. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 271 700 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 274 kr per kvm.

Dokumentnummer: 6634c67e16bb1

Tidigare utfért underhall Ar

Fasadtvatt av samtliga ytor 2023
Beskarning trad 2023
Monterat nya tatningslistor i fonster till samtliga lagenheter 2023
Malning av overliggare pa vissa loftgangar och balkonger 2022

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2023 samt extra
foreningsstdmma den 29 mars 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
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Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavagift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 19 medlemmar.
1 tillkommande medlemm under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 19 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 10 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér kabel-TV.

Flerarsoversikt =
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 =
Roérelsens intakter 928 807 805 800 NS
Resultat efter finansiella poster 112 88 208 183 =
Férandring av underhallsfond 181 150 150 85 7
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 46 53 173 213 !
Sparande, kr / kvm 320 205 334 arr 2
Soliditet (%) 35 34 33 31 o
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 926 809 806 798 v
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 99 100 100 100 %
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 926 809 806 798 ¥
Driftskostnad, kr / kvm 320 316 339 222 0
Energikostnad, kr / kvm 180 190 195 159 5
Ranta, kr / kvm 214 102 92 109 £
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 274 151 151 151 E
Lan, kr/ kvm 6 497 6676 6 869 7 063 c
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6 497 6 676 6 869 7 063 3
Rantekanslighet (%) 7 8 8 9 g
Snittranta (%) 3,29 1,52 1.83 1,54 =

]

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i krlkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets boérjan 2 700 000 614 329 117 262 88 306

Disposition enligt féreningsstamma 88 306 -88 306
Avsattning till underhallsfond 271700 -271 700
lanspraktagande av underhallsfond -90 345 90 345

Arets resultat 111 920

Vid arets slut 2700 000 795 684 24 213 111 920

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 205 568
Arets resultat fore fondférandring 111 920
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -271 700
Arets ianspraktagande av underhallsfond 90 345
Summa 6ver/underskott 136 133

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (5 av 15)

Att balansera i ny rdkning 136 133

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 919 674 802 872

Ovriga rérelseintakter 3 8 346 3923

Summa rorelseintakter 928 020 806 795

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -413 837 -390 712

Ovriga kostnader 7 -68 099 -83 002

Personalkostnader 8 -8 030 -28 678

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -115 078 -115078

Summa rorelsekostnader -605 044 -617 470

Rorelseresultat 322 976 189 325

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1365 1

Réntekostnader och liknande resultatposter -212 421 -101 020

Summa finansiella poster -211 056 -101 019

Resultat efter finansiella poster 111 920 88 306

Arets resultat 111 920 88 306
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 9 830 521 9 945 599
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 830 521 9 945 599
Summa anldggningstillgangar 9 830 521 9 945 599
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 136 238
Ovriga fordringar 9242 5500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 4 448 45 920
Summa kortfristiga fordringar 13 690 187 658
Kassa och bank 12 412 580 348 820
Summa omsittningstillgangar 426 270 536 478
SUMMA TILLGANGAR 10 256 791 10 482 077
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 700 000 2 700 000
Underhallsfond 795 684 614 329
Summa bundet eget kapital 3 495 684 3 314 329
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 24 213 117 262
Arets resultat 111 920 88 306
Summa fritt eget kapital 136 133 205 568
Summa eget kapital 3631817 3519 897
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 = =
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 6451714 6 629 382
Leverantdrsskulder 26 111 79768
Skatteskulder 318 2570
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 146 831 250 460
Summa kortfristiga skulder 6 624 974 6 962 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 256 791 10 482 077
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(1) Fereningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Energikéllan i Helsingborg nr 1 8(13)
769604-8367
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 322 976 189 325
Avskrivningar 115 078 115078
438 054 304 403
Erhéllen ranta 1365 1
Erlagd ranta -212 421 -101 020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 226 998 203 384
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 173 968 33432
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -159 538 75 667
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 241 428 312483
Finansieringsverksamheten .
Upptagna lan 6 533 382 - 2
Amortering av laneskulder -6 711 050 -192 000 =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -177 668 -192 000 2
S
Arets kassafléde 63 760 120 483 |
Likvida medel vid arets bérjan 348 820 228 337
Likvida medel vid arets slut 412 580 348 820
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalilsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 15)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 919 674 802 872

Summa 919 674 802 872

Dokumentnummer: 6634c67e16bb1

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 8 346 3923

Summa 8 346 3923

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023 4 725 kr i form av elstéd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Varme, installationer 5411 -
Ovrigt - 77 100
Summa 5411 77 100
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Huskropp, tak 20 900 -
Huskropp, fonster 63 945 -
Markytor 5 500 -
Summa 90 345 -
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 23192 27 342
Teknisk férvaltning 24 550 25 325
Besiktningskostnader 20625 - ~
Serviceavtal 2068 - -
Forbrukningsmaterial 2652 5804 ©
El 24 439 38 033 -
Uppvarmning 110 289 104 138 -
Vatten och avilopp 43 951 46 102 2
Avfallshantering 24 978 25 862 e
Forsakringar 28746 25502 -
Kabel-TV 12 591 15 504 %
Summa 318 081 313 612 =

o

Not 7 Ovriga kostnader o

2023-01-01- 2022-01-01- o

2023-12-31 2022-12-31 p
Tele och post 923 = E
Forvaltningskostnader 46 829 44 457 5
Revision 2 100 5 500 5
Bankkostnader 2324 4422 e
Ovriga externa tjanster 10 875 6 000 2
Serviceavgifter till branschorganisationer - 4 490 =
Ovriga externa kostnader 5048 18 133
Summa 68 099 83 002
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 3 300 23 400
Utbildning 1619 -
Summa 4919 23 400
Sociala avgifter 3111 5278
Summa 8 030 28 678
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 115078 115078
Summa 115 078 115 078
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 =
Ingaende anskaffningsvérden &
Vid arets bérjan n
-Byggnader 11 518 245 11 518 245 o
-Mark 1700 000 1700 000 -
Utgaende anskaffningsvérden 13 218 245 13 218 245 :,3,
Ingaende avskrivningar %
Vid arets bérjan 7
-Byggnader -3 272 646 -3 157 568 o
-3 272 646 -3 157 568 P
Arets avskrivning 2
-Arets avskrivning pa byggnader -115 078 -115 078 B
-115 078 -115 078 E
Utgaende avskrivningar -3 387724 -3 272 646 *E
E
Redovisat vérde 9830 521 9 945 599 E
Varav
Byggnader 8 130 521 8 245 599
Mark 1700 000 1700 000
Taxeringsvéarden
Bostader 18 710 000 18 710 000
Totalt taxeringsvérde 18 710 000 18 710 000
Varav byggnader 14 200 000 14 200 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 4448 45 920
Summa 4 448 45 920
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 373924 -
Transaktionskonto Nordea - 311 402
Transaktionskonto SBAB 38 656 37 418
Summa 412 580 348 820
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6451714 6 629 382
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 451 714 6 629 382
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31 o
Fastighetslan 6451714 6 629 382 =
Summa 6 451 714 6 629 382 =

o

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld ‘
Stadshypotek Lan lost Lan lost 1625773 - 1625773 -
Stadshypotek Lan lost Lan lost 5 003 609 - 5003 609 -
Stadshypotek 4,62 % 2024-06-01 - 1589 773 19 872 1 569 901
Stadshypotek 4,62 % 2024-06-01 - 4943 609 61796 4 881813
Summa 6 629 382 6 533 382 6 711 050 6 451 714

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 13 011 12 600
Upplupna rantekostnader 24 011 -
Férutbetalda intakter 83 797 203 539
Upplupna revisionsarvoden 7 900 5 800
Upplupna driftskostnader 18 112 28 521
Summa 146 831 250 460

Dokumentnummer: 6634c67e16bb1
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Not 16 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 10 550 000 10 550 000
Summa stillda sakerheter 10 550 000 10 550 000
Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Therese Corneliusson Karin Norman
Styrelseordférande
b
Elisabet Fredholm Therese Bergstrom =
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Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Christer Erikssons Ekonomibyra AB

Christer Eriksson
Extern revisor
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Jonas Tengvall skickade dokumentet till deltagarna

Therese Corneliusson granskade dokumentet:

!3 LINDA MISONA THERESE CORNELIUSSON signerade dokumentet

Karin Norman granskade dokumentet:

!3 Karin Gabriella Norman signerade dokumentet

Elisabet Fredholm granskade dokumentet:

',2 Elisabet Fredholm signerade dokumentet

Therese Bergstrém granskade dokumentet:

iwr?p THERESE BERGSTROM signerade dokumentet

Christer Eriksson granskade dokumentet:

f? Goran Christer Eriksson signerade dokumentet
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